CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Ty do - Hanh phuac

QUY CHE
QUAN LY VA SU DUNG QUY BAO TRi CUM NHA CHUNG CU

----------------

Cin e
- Cde quy dinh ctua phap ludt hién hanh ctia nuée Cong hoa xd héi chi nghia Viét Nam

co lién quan;

- Noéi quy quan ly va str dung Nha Chung Cu Khu Céan HY Vinhomes Gardenia.

I CAC QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong Quy ché quan 1y va sir dung Qu§ Bao Tri Cum Nha Chung Cu Khu Cin Ho Vinhomes
Gardenia (“Quy Ché”) nay, trir khi duge dinh nghia khac di, cdc tir, cum tir viét hoa s& cé nghia
nhu dinh nghia trong cic quy dinh ctia phap ludt hién hanh c6 lién quan va ban N&i quy nha
chung cu (“N¢i Quy”) do Chu Péu Tu ban hanh kém theo Hop Pdng Mua Ban Cin Ho va
duoc stra dbi, bd sung timg thoi ky:

1.1. “Dy An” 1a dy an Khu o thi Vinhomes Gardenia, tai dia chi dudng Ham Nghi -

phuong Cau Dién - quian Nam Tir Liém - thanh pho Ha Noi;

1:2: “Khu Can H3” 1a tap hop nhiing Can Ho thudc Dy An do Chu Pau Tu dau tu, thiét

ké va xay dung;

1.3. “Khu Thwong Mai” 1a toan bd phan dién tich thudc cac tang/cac khu duge thiét ké
nim treng Dy An dé st dung cho muc dich lam kinh doanh nhu: Trung tdm thuong
mai, van phong, dich vu hodc cac muc dich khac bao gbm ca dién tich s& hitu riéng ctia
Chu Pau Tu va/hodic cde Chii S& Hitu Khéc va'cac dién tich so hitu chung cta khu nay

va cac hang muc thict bi thudce s& hitu riéng dé phuc vu cho Khu Thuong Mai;

1.4. “Cidc Cong Trinh Tién Ich Chung Cria Khu Cdn H$” 1a phan dién tich va cac hang
muc thiét bi thude s& hitu chung, sir dung chung ctia cac Chu S¢ Hitu Cian Ho tai Du
An (khoéng bao gom c¢ac hang muc thiét bi thugc sé& hitu, st dung chung voi cac Chu
S& Hitu Khéc) duge quy dinh chi tict tai Phy lye 1 ctia Quy Che nay;

1.5, “Cdc Cong Trinh Tién Ich Chung Ciia Dy An” 13 phan dién tich va cac hang muc

thiét bi thudc s& hitu chung, stt dung chung gitta cic Cha S& Hitu Can Ho va Cha Sé

Hitu Khac trong Toa Nha duge quy dinh chi tiét tai Phu lyc 2 cia Quy Ché nay; J—
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1.6.

L

1.8.

1.9.

1.1

“Clui S¢ Hitn Cian H$” 1a nguoi dung tén trén Hop Pong Mua Ban Cin Ho (hodic
vo/chong cua nguoi dimg tén trén Hop Pdng Mua Ban Ciin Ho dugc ghi nhdn c6 quyén
s¢ hiru Cén HO) hodc gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khdc gan lién vdi dat ctia Can Ho thude Dy An;

“Clui 8¢ Hitu Khdc” 1a chi s hitu cda cac khu vie/dién tich khdc ndm ngoai Khu
Céan Hg;

“Ngwoi Puoe Uy Quyen Hop L¢” 1a thanh vién ctia Ban Quan Trj, Céng Ty Quan Ly
véa/hodic ngudi ciia Chu Dau Tu duge iy quyén hop 1§ dé thuc hién cac cong viée lién
quan dén viéc quan ly, str dung Tai Khoan Qu¥, Hop Pong Tién Gt theo quy dinh tai
Quy Che nay;

“Quy Bio Tri Nha Chung Cu” 1a quy bao tri ciia cum Nha Chung Cu Khu Cén Ho
Vinhomes Gardenia (gom 03 Toa nha: Al, A2, A3) duge hinh thanh trén co s& quy
dinh cua phap luat va duge quy dinh tai Diéu 4 ctia Quy Ché nay;
0.  “Céng Ty Quan Ly” 1a don vi ky hop dong cung cép dich vu quan ly van hanh nha

chung cu véi Chi Dau Tu hodic Ban Quan Trj tiy timg thoi diém.
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Diéu 2. Pham vi diéu chinh va doi twong 4p dung
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Pham vi diéu chinh

(a)  Quy Ché nay quy dinh viéc lap, quan 1y va sir dyng kinh phi bao tri déi véi viée bao tri

Céc Cong Trinh Ti¢n fch Chung Ctia Khu Ciin HH va Cac Cong Trinh Tién fch Chung
Ctia Dy An (“Cic Hang Muc Bio Tri”);

(b) Quy Ché ndy khong bao gdbm quy dinh v& quy trinh bao tri cac phin s¢ hitu riéng clia

2.2

IL

Chu S¢ Hitu Can H va Chu Dau Tw, Chu S¢ Hitu Khéc, céc phan dién tich, tién ich

duge tach riéng chi phuc vu cho Khu Thuong Mai.
Péi tugng ap dung
(a) Chu Pau Tu;
(b) Cac Chu S¢ Hiru Can Ho;
(¢) Céc Chu S¢ Hitu Khic;
(d) Ban Quan Trj Khu Can H9 (“Ban Quéan Tri”);

(e) Cong Ty Quan Ly.

QUY BAO TRIi NHA CHUNG CU

Pitu 3. Muc dich sit dung ciia Quy Bio Tri Nha Chung Cw

3.1,
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Qu¥ Bdo Tri Nha Chung Cu dwoc sit dung dé thanh todn cho toan bo chi phi bao tri 4




3.2.

ctia Cong Trinh Tién fch Chung Cua Khu Cén Ho;

Quy Béo Tri Nha Chung Cu duge trich theo ty 1& tuong tng dé thanh toan mot phin
cho chi phi bao tri Cac Céng Trinh Tién fch Chung Ctia Dy An theo quy dinh tai Didu
9 ctia Quy Ché nay.

Picu 4. Ngudn thu Quj Bao Tri Nha Chung Cw

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Kinh phi bao tri ctia Qu§ Béo Tri Nha Chung Cu dugc thu tir cic ngudn sau day:

bo6i voi Cian HO ma Chu Dau Tu ban, cho thué mua thi Cht Pau Tu phai déng 2% gia
tri Can H ban, cho thué mua; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban, tién thué mua Cin
HO ma ngudi mua, thué mua phai dong khi nhén ban giao va duge quy dinh trong hop
dong mua bén, hop dong thué mua Céan Ho;

Toan b§ ticn 1di phat sinh tir viée gui Quy Bao Tri Nha Chung Cu tai ngan hang;

Kinh phi béo tri do cac Chu S¢ Hitu Cén Ho dong thém trong trudmg hop kinh phi bao
tri néu tai Picu 4.1 va Diéu 4.2 ¢ trén khéng dua chi tra chi phi bao tri; mac thu va thoi
gian thu cu th¢ s& duge thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo nguyén tic mire
dong gop duge xac dinh theo ty I¢ tuwong (ng v4i phan dién tich s& hitu riéng ctia moi
Chu S¢ Hitu Cén H9 so véi tong dién tich sd hitu riéng ctia cdc Chu S¢ Hitu Cin Ho
trong Khu Céan Ho,

Kinh phi bao tri do cac Chu S¢ Hitu Can Ho dong gdp trong truong hop Cac Hang Muc
Bado Tri bat buge phai bao tri, bio dudng, stra chita, thay thé do 161 ctia Chti S& Hiru Céin
Ho dé gay ra;

Khoan tién thu duge do thanh ly céc thiét bi cii, hong khi duge thay thé bing thiét bi

ma&i trong qua trinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri;

Céc khoan tién khac (néu c6) duge quy dinh rd rang tai Quy Ché nay va/hodc Noi Quy

s€ dugcestr dung lam kinh phi bao tri pht hgp véi quy dinh ctia phép luat.

Pidu 5. Noi dung chi Quy Bao Tri Nha Chung Cw

)

(a)
(b)

(c)
(d)
(e)
H

Quy Béo Tri s& duoc sir dung dé thue hién cac cong viée sau day:
Chi phi lap, thim dinh hogc thdm tra quy trinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri;

Chi phi 1ap ké hoach bao tri C4c Hang Muc Bao Tri (bao gdm ca chi phi 1ap va thim

dinh hoic thdm tra chi phi bao tri C_z'lc Hang Muc Bao Tri);

Chi phi kiém tra thudng xuyén, dinh ky va dot xuit Cac Hang Muc Bao Tri;
Chi phi quan triic d6i v6i Céc Hang Muc Bao Tri ¢6 yéu ciu quan tric;

Chi phi bao dudng Cac Hang Muc Béo Tri;

Chi phi kiém dinh chit luong Céc Hang Muc Béo Tri khi cén thiét; 4—
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(h)
(i)
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k)

2.2,

Chi phf stra chita, thay thé dinh ky va dot xudt Cac Hang Muyc Bao Tri;
Chi phi 1ap va quan ly hd so bao trl Cac Hang Muc Béo Tri;

Chi phi thanh todn cho don vi kiém to4n trong truong hgp Hoi Nghi Nha Chung Cu yéu

cau kiém toan doi véi viée sir dung Quy Bao Tri Nha Chung Cu (néu co);

Chi phi khéc phuc hau qua thién tai, lyt bao hodc cac nguyén nhan bt thudng khac dé6i

véi Cac Hang Muc Bao Tri;
Cac chi phi bao tri khic theo quy dinh phap luit.

Dé lam 18, Cac Hang Muc Béo Tri dang con trong thoi han béo hanh va noi dung can bao
tri thude pham vi trach nhi¢ém bao hanh cua cac bén lién quan thi khong duoc sir dung
Quy Béo Tri Nha Chung Cu dé chi tra cho viée bao hanh, bao tri nay. Céc nha thiu, nha
cung tmg lién quan t&i hang muc cdn bao hanh phai chiu trach nhiém bao hanh theo céc

thoa thudn da x4c 1ap voi Chi Pau Tu va theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 6. Nguyén tic chi ciia Quy Bao Tri Nha Chung Cw

6.1.

(a)
(®)

(c)

(d)

6.2.

(a)

g

Viéc thyc hién chi Qu§ Bao Tri Nha Chung Cu phai dam bao va tuan thi cic nguyén tic

sau day:
Quy¥ Bao Tri Nha Chung Cu s€ duge thu chi va hach toan ddc 1ap cho tirng Toa Nha,

Quy Bao Tri Nha Chung Cu cua Toa Nha nao thi chi dugce str dung riéng cho Toa Nha
ay, khong sir dung nguon quy bao tri ctiia Toa Nha nay dé chi, b dép cho céc khoan phi
bao tri ctia Toa Nha khac. Theo d6, néu Toa Nha ndo chi hét qu§ bao tri cia minh, thi
cac Chu S¢ Hiru Cin H) phai dong bo sung quy bao tri cho Toa Nha cua minh theo quy
dinh ctia Quy Ché nay;

Chi phi bao tri cho Cac Hang Myc Béo Tri s& dugc thue hién va trich twong Gng theo ty
1& phan bo quy dinh tai Diéu 9 Quy Ché nay;

Nguon kinh phi d€ bao dudng (khéng bao gom viée thay the thiét bi, linh kién va/hoic
cdc hang muc can thay thé khac), cac Hang Muc Bao Tri ¢6 tong gid tri dudi 500.000
dong (Bang chit: Nam tram nghin dong) (ap dyng cho mét lan/dot bao dudng Cac Hang
Muyc Bao Tri) s€ duge trich tir Phi quan ly vén hanh Nha chung cu.

Nguon kinh phi dé bao dudng, bao tri, stra chita lén Cac Hang Muc Béo Tri ¢6 tong gid
tri tir 500.000 dong (Bdng chit: Ném trim nghin dong) trd 1én va/hodc dé thay thé thiét
bi, linh ki¢n va/hodic cic hang muc can thay thé khic s& duoc trich tir Qu§ Bao Tri Nha
Chung Cu.

Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém hodc phoi-hgp véi Cong Ty Quan Ly to chire lya chon nha

thau thye hién bao tri Cac Hang Myc Bao Tri, cy thé nhu sau:  4—

Hinh thirc lua chon nha thau:
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(i) Bit budc du thau: Chi phi bao tri Cac Hang Muc Bdo Tri ¢6 gia tri tir 500
triéu dong trd 1én;
(ii)  Chao canh tranh: Chi phi bao tri Cac Hang Muc Béo Tri ¢é gid tri tir 50 tri¢u
ddng dén dudi 500 triéu ddng;
(iii)  Léy bdo gia canh tranh: Chi phi bao tri Cac Hang Muc Béo Tri cé gia tri
dudi 50 triéu dong.
(b) Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém thanh 14p Té chdm thau, bao gdm céc thanh phin sau day:
(i) Céc thanh vién Ban Quan Tri dugc phédn cong tham gia;
(i)  Céc Chu S¢ Hitu Can Ho am hiéu chuyén mon k¥ thudt, ddu thau, du gia.
(c) Phé duyét két qua diu thau:
Ban Quan Tri phé duyét két qua ddu thau trén co s két qua chdm thiu cta Té chdm thau.
Dé 1am 13, viée phé duyét két qua ddu thiu phai c6 su tham gia va dong y cta 100% cac
thanh vién Ban Quan Tri dai dién cho cac Chu S¢ Hitu Can Ho, trir truong hgp c6 thanh

vién ving mit vi Iy do bat kha khang.
(d) Coéng b thong tin:

Thong tin vé dau thau, két qua lya chon nha thau phdi dugc cong bd cong khai trén bang

tin cua Khu Cén Ho.
(e)  Quy dinh diu thau:

Hgi Nghi Nha Chung Cu giao cho Ban Quan Tri hoan thién va ban hanh Quy dinh déu
thau, thanh quyét toan bao tri phtt hop v6i Quy Ché nay va céc quy dinh khéc ctia phap

Tuét.

6.3. Ban Quan Trj ¢6 trach nhiém truc tiép ky két Hop dong bao tri v6i don vi ¢é tu cach phap
nhén dé tién hanh bao tri, bao dudng Cac Hang Muc Bao Trl. Ban Quan Tri c6 thé uy
quyén cho Cong Ty Quan Ly thay mat Ban Quan Trj lién hé, dam phan véi nha thau aé
ky Hop dong bao tri theo ké hoach di dwoc Ban Quan Tri va/hodc Hoi Nghi Nha Chung
Cu phé duyét.

6.4. Trudng hgp Cong Ty Quan Ly tring thau hoiic duge Ban Quéan Tri lya chon/chi dinh thyc
hién viée bao tri Cac Hang Muc Béo Tri thi Ban Quéan Tri s& ky Hop dong bao tri véi

Cong Ty Quéan Ly dé thé hién ndi dung bao tri.
Piéu 7. Quan Iy Quy Bio Tri Nhia Chung Cw

7.1. Qu¥ Bao Tri Nha Chung Cu s& do Ban Quéan Tri va Chi Piu Tu ctng quan 1y, Cu thé
nhu sau: Toa Nha nao thi s€ lap qu§ bdo tri riéng cho Toa Nha doé. Theo dé, toan bo kinh
phi bao tri Khu Cin Ho ctia mdi Toa Nha sé duge glri vao tai khoan ngéin hang (“Tai
Khoan Quy”) va lap hop ddng tién gui c6 ky han (“Hep Ddng Tién Givi”) tai mot ngan
hang do Truéng Ban Quan Tri, Chi Dau Tu va toan bd thanh vién Ban Quén Trj dai dién

cho Toa Nha dé (goi chung 14 “Pong Chi Tai Khoan”) cing ding tén dai dién trén Tai —
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(a)

(b)

(c)

73,

(a)

(b)

Khoan Quy va/hoiic Hop Dong Tieén Guri ¢6 ky han theo Nghi quyét ctia Ban Quan Tri.
Viée quan ly, st dung va rat tién tir Tai Khoan Quf, Hop Pong Tién Guri s& duoc thyc

hién theo cac quy dinh cia Quy Ché nay.
Quén ly Tai Khoan Quy, Hop Pong Tién G

Céac Bong Chu Tai Khodn phai thye hién day du cdc trach nhi¢m ctia minh lién quan dén
viée md, quan ly va str dung Qu§ Béo Tri Nha Chung Cu theo Nghi quyét ctia Ban Quan
Tri va chiu trdch nhiém truée Ban Quén Tri, Hoi Nghi Nha Chung Cur vé cac van dé phat

sinh thudc trach nhiém cta minh.

Chi Déau Tu ¢6 quyén thay doi ngudi do minh cir ra dimg tén Pong Chii Tai Khoan quan
ly Tai Khoan Quy, Hop Pong Tién Gui bang cach giri viin ban théng bio cho Ban Quan
Trl.

Trudng hop thay dbi Trudng Ban Quan Tri la ngudi dimg tén Pdng Chu Tai Khoan phai
¢6 Nghi quyét H6i nghi Nha Chung Cu théng qua viée thay d6i ndy hodic Nghi quyét ctia

Ban Quan Tri trong thoi gian chua bau thay thé duge Trudng Ban Quan Tri.

Trudng hgp phét sinh thay dbi, stra dbi, bd sung lién quan dén céc -f)éllg Chu Tai Khoan,
Hop Ddng Tién Gui nhu duoce quy dinh tai Diéu 7.1 trén day, trong vong 07 ngay ké tur
ngay nhén dugce thong bao thay ddi dai dién ctia Chu Pau Tu va/hoiic ké tir ngay Hoi
Nghi Nha Chung Cu c6 quyét dijnh thay thé Truwdong Ban Quan Tri va/hodc Ban Quan Tri
ra Nghi quyét tam thoi thay thé nguoi dimg tén Pdng Chu Tai Khoan trong thoi gian chd
béu thay thé Truéng Ban Quan Tri, Ban Quan Tri ¢é trach nhiém tién hanh cac thu tuc
ding ky thay ddi thanh vién Ban Quén Trj dai dién cho Chu Dau Tu va/hodc thay dbi
Truong Ban Quén Tri theo quy dinh ctia phap ludt. Ngay sau khi duge co quan cé thim
quyén ra vin ban ghi nhan viéc thay ddi céc thanh vién Ban Quan Tri néu trén, Ban Quan
Tri s& gtri thong béo cho ngan hang noi mé Tai Khoan Qu§ hoic ky Hop Dng Tién G
vé viée thay déi nay.

Thuyc hign cac giao dich tir Tai Khoan Quy, Hop D@)ﬂg Tién Gui

Céc giao dich rat tién tir Tai Khoan Quy, Hop Ddng Tién Gui phai dugce thue hién va ky
tén boi tat ca cic Pdng Chu Tai Khoan hodic Ngudi Puge Uy Quyén Hop Lé kém theo

Nghi quyét ctia Ban Quéan Trj doi véi mbi lan giao dich.
Nguyén tic chi tién tir Tai Khoan Quy:

HO so chi tién tir Tai Khoan Qu¥ bao gom céc gidy t& sau:

’
A

(i)  Vin ban dé nghj cua Ban Quan Tri, trong dé néu 18 1y do chuyén tién va sb
tien cho bén thye hién bao tri;
(i) Bién ban cudc hop/Nghi quyét ctia Ban Quan Tri vé dy toan ngén séch va ké

hoach bao tri;
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(iii) K& hoach béo tri d& duoc Hoi nghi Nha Chung Cu thong qua, trtr trudng hop
bao tri, bao dudng dot xuat hodc trong giai doan Ban Quan Tri khong t6 chie

duge Hoi nghi Nha Chung Cu dé thong qua ké hoach bao tri;

(iv) Hop ddng bao tri ky véi ca nhan, don vi ¢6 ning lye béo tri theo quy dinh
ctia phép luat, hogic hop ddng ty quyén cho Céng Ty Quéan Ly quan ly, chi hd
Qu§ Bao Tri Nha Chung Cu trén co s& phé duyét cia Ban Quan Tri;
(v)  Truong hop phat sinh céc cong viée bao tri dot xuit ma duge phép chi theo
- Quy Ché nay thi Ban Quan Tri ¢6 vin ban dé nghi chuyén tién kém theo Bién
ban cudc hop/Nghi quyét ctia Ban Quan Trj v& ndi dung chi Qu§ Bao Tri Nha
Chung Cu kém theo hgp dong bao tri dd ky gii ngdn hang noi md Tai Khoan
Quy;
(vi) Cac khoan chi tir Tai Khoan Quy déu phai duge thuc hién theo hinh thire
chuyén khoan.
(¢)  Nguyén tic chi tién tir Hop Pdng Tidn Gui:
(i) Viéc rut tién tir Hop Ddng Tién Gui chi thyc hién khi sb tién trong Tai Khoan
Quy khong du dé thanh toan cho céc khoan chi theo quy dinh tai Piéu 5 cua
Quy Ché nay;
(ii) Toan bd s tién duoc rat ra tir Hop Ddng Tién Gui phai duge chuyén thang vao
Tai Khoan Quy trude khi thye hién cac giao dich chi va thanh toén.
7.4. Ban Quan Tri s& théng nhat phan bd ty 18 tién trong Tai Khodn Quy va Hop Dong Tién
Gui (di kém véi ky han phu hop) trong timg thoi diém cin et vao nhu ciu thue té va ké
hoach bdo tri hang ndm da duge Hoi Nghi Nha Chung Cu va/hodic Ban Quan Tri phé

duyét dé i wu loi ich tir Quy Béo Tri Nha Chung Cu.
7.5. Nguyén tic 1ap Hop Pdng Tién Gui:

(a) Nhom ngan hang lya chon gui: Cac ngan hang s€ duge uu tién gui tién 1a cdc ngan hang
cé tong tai san 1én nhat, c6 uy tin va an toan;

(b) Ky han va ldi suat: Ban Quan Trj lya chon va quyét dinh ky han gui tién va ngin hang
gui tién trén co so uu tién ngdn hang c6 13i suat cao nhat trong nhom ngén hang du diéu
kién tai Muc (a) tai thoi diém gui tién hodc cac Hop Dong Tién Gui déo han;

(c) Dicu kién phé duyét ngdn hang dé gui tién va ky han guri tién: 100% cac thanh vién Ban
Quadn Tri, trlr trudong hop co6 thanh vién vang mit vi ly do bat kha khang;

(d) Cong Ty Quan Ly c6 trach nhi¢m hd trg Ban Quan Tri theo d&i va thuc hién céc cong

S’

vige néu tai Dieu 7.5 nay va cung cap thong tin day du dé Ban Quan Tri bao cdo tai Hoi

Nghi Nha Chung Cu.
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Ban Quén Tri phan cong ngudi mé so sach theo ddi viée thu, chi Qu§ Bao Tri Nha Chung

Cu tir Tai khoan Qu§ va Hop Dong Tién Giri.

Diéu 8. Lép ké hoach, phé duyét ké hoach va dw toan ngin siach bdo tri, thanh toan chi
Quy Bio Tri Nha Chung Cu.

8.1. Lap ké hoach

(a) Cong Ty Quéan Ly va Ban Quan Tri s& phdi hop lap ké hoach béo tri va dy todn ngan sach
bao tri Cac Hang Muyc Bao Tri nim sau va cac khoan chi phi phat sinh khéc (trong d6
duge phép dy tri ngan sach dy phong nhung khong qua 20% ngan sach bao tri du kién
hozic 200.000.000 ddng (Bdng chit: Hai trdm triéu dong) tly gia tri nao thip hon) dé lam
co so trinh Hi Nghj Nha Chung Cu phé duyét trude ngay 05 thang 12 hang nim;

(b) Ban Quan Trj s& ¢6 trach nhiém trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu phé duyét ké hoach bao
tri, trir nhitng ké hoach dwoc Hoi Nghi Nha Chung Cu 1ty quyén cho Ban Quén Tri phé

duyét;

(¢) Dé€lam 15, k€ hoach bao tri va du todn ngan sach bao tri s&€ bao gdm cé du tri ngdn sach
cho vige bio tri Cac Hang Muc Béo Tri duge thyce hién theo nguyén tic nhu quy dinh tai

Didu 9 dudi day.
8.2. Phé duyét ké hoach va dy todn ngan sach bao tri

8.2.1.  Viéc phé duyét ké hoach bao tri va du todn ngan sich bao tri hang nim véi muc kinh

phi bdo tri va céc khoan chi phi phat sinh khéc duogc thue hién nhu sau:

(a) Hoi Nghi Nha Chung Cu c6 quyén thong qua du thio quyét toan kinh phi bao tri Cac
Hang Muyc Bao Tri trong nam, du thao ké hoach bao tri va du toan ngén sach bao tri cia
ndm sau va cdc khoan chi phi khac phét sinh ngoai ké hoach bao tri ¢6 gia trj trén
500.000.000 ddng (Bdng chit: Nim tréim triéu dong) va/hoic ¢ gia tri dusi 500.000.000
dong (Béng chit: Ncim tréim triéu déng) nhung Ban Quan Tri quyét dinh trinh Hoi Nghi
Nha Chung Cu théng qua (ap dung cho truong hgp Ban Quéan Tri khong thuc hién quyén
phé duyét/théng qua nhu duge quy dinh tai Didu 8.2.1.(b) dudi day);

(b) Ban Quan Trj tai diy duge Hoi Nghi Nha Chung Cu ty quyén phé duyét/thdng qua céc
khoan chi phi khac phét sinh ngoai ké hoach bao tri da duge Hoi Nghi Nha Chung Cu
thong qua c6 gi tri dudi 500.000.000 dong (Bding chit: Néim tréim triéu dong), trir trudng
hop Ban Quan Tri ¢6 quyét dinh trinh Hoi Nghi Nha Chung Cu ph-é duy¢t/thong qua.

8.2.2, Quyét dinh bao tri Cac Hang Muc Bao Tri va chi tiéu kinh phi bao tri

(a) Trén co so ké hoach va dy todn ngan sach bao tri dd duge Hoi Nghi Nha Cu théng qua
néu tai PDiéu 8.2.1 trén ddy, khi phéat sinh sy kién bao tri Cac Hang Muc Bdo Tri, viéc
quyét dinh béao tri va chi tiéu kinh phi bao tri s& duoe thong qua khi duge 100% thanh .

vién Ban Qudn Tri dong y;




(b)  Khi phat sinh Cac Hang Muc Bao Tri can stra chita, thay the, bao tri, Cong Ty Quan Ly
s€ lap dé xuat cho vige stra chira, thay thé cdc hang myc can bao tri, stra chita, thay thé

trinh Ban Quan Tri quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 8.2.2.(a) trén day;

(¢) Ban Quan Trj c6 trach nhi¢ém tham dinh, t6 chirc Iua chon nha thau kip thoi, khong anh

huéng dén doi séng sinh hoat ctia Cu dan;
(d)  Viéce t6 chire lua chon nha thiu duge thuc hién theo quy dinh tai Pidu 6.2 trén day.
8.2.3.  Thanh toan kinh phi bao tri hang nam
(a) Trudng hop Gy quyén cho Céng Ty Quan Ly thanh toan

(i)  Trong vong 15 ngay ké tir ngay ké hoach bdo tri va duy toan ngén sach bao tri
hang nam, cac khoan chi phi phat sinh khac da duge Hoi Nghi Nha Chung Cu
va Ban Quan Tri phé duyét/théng qua nhu duge quy dinh tai Didu 8.2.1 néu
trén, néu duoe Ban Quan Tri iy quyén thanh todn, Cong Ty Quéan Ly s& duge
Ban Quan Tri phé duyét tam ng theo du toan ngan sach/cac khoan chi phi
phat sinh khac di duge duyét dé chii déng thanh todn Cac Hang Muc Bao Tri

da dugc Ban Quan Tri phé duyét theo hgp dong Gy quyén tay timg thoi diém;

Pé 1am 18, trong cac trudng hop xay ra nhitng tinh hudng khan cip, dé dam
bao hoat dong van hanh binh thuéng Khu Cin H§ ma can phai sira chita, bao
tri Cac Hang Muyc Béo Tri chua duge phé duyét hodc ngin sach bdo tri da phé
duyét khong con du dé tién hanh sta chita, bao tri Cac Hang Muc Béo Tri,
Ban Quadn Tri c6 trach nhiém phé duyét cdc khoan chi phi phat sinh phuc vu
cho vi¢e sua chira, bao tri, bao dudng Cac Hang Muc Bao Tri theo thoi han
duge Cong Ty Quan Ly yéu céu;

(i) Dinh ky sau thang mt lan, Céng Ty Quéan Ly phai 1ap bao cao vé cong tac
bao tri va tdng hop cdc chi phi lién quan thyc hién trong séu thang dé dé trinh
Ban Quan Tri. Ban Quan Trj s& thye hién thanh quyét toan sb tién bao tri cta
quy trude trong vong 15 ngay sau khi nhan duge ddy du hd so va bo céo lién
quan;

(iii) S6 tién tam tng s& duge trir vao chi phi bao tri cuia quy cudi cing trong nim
(quy IV);

(iv) Céng Ty Quan Ly phai lap bao cdo tdng két, quyét todn vé cong téac bao tri
hang nam trude ngay 10 thang 12 cta nam dé trinh Ban Quan Trj xem xét va
cong bb tai Hoi Nghi Nha Chung Cu hang nam.

(b) Trudng hop khong ty quyén cho Cong Ty Quan Ly thanh toan

(i) Ban Quan Tri sé€ truce ti€p chi thanh todn cac khodn chi phi bdo tri cho cdc nha

thau/don vi cung cdp dich vy béo tri theo dung quy dinh tai Quy Ché nay; L
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III.
Dicu 9.

9.1,

9z

9.3.

(i) Ban Qudn Tri phai phan cong ngudi mé sb séch theo dai, lap béo cdo quyét
todn vé cong téc bao tri hang néim trude ngay 10 thang 12 hang nam.
PHAN BO CHI PHi BAO TRI
Nguyén tiic phan bd
Déi vé6i chi phi bao tri cho Céc Cong Trinh Tién ich Chung Cua Khu Cin Ho:
Kinh phi bdo tri cho Cong Trinh Tién ich Chung Ctia Khu Cén H$ sé dugce trich tir
Quy Béo Tri Nha Chung Cu.
Déi v6i Cac Cong Trinh Tién fch Chung Cuia Du An
Kinh phi béo tri Cdc Céng Trinh Tién Ich Chung Cuia Dy An duoc trich tur Quy Bao
Tri Nha Chung Cu theo ty 18 phan bd nhu sau:
Ty 18 Phan B6 = GFA /Y GFA

Trong do:
Ty L¢ Phdn B6 13 ty 16 phan tram trich tir Quy Bao Tri Nha Chung Cu dé thuc hién
viée bdo tri Céc Céng Trinh Tién Ich Chung Cua Dy An.
GFA la téng dién tich san xdy dung cta Khu Can H9.
YGFA la tong dién tich san xay dung ctia Dy An. .

Vige trich va sit dung kinh phi tir Quf Bao Tri Nha Chung Cu cho muc dich néu tai
Piéu 3.2 néu trén (sau ddy goi la “Phdn Trich Quy Bdio Tri Nha Chung Cw”) s€ tuin
thii theo quy dinh tai Piéu 10.3 cua Quy Ché nay.

s A - , e A oA A oA PO - ~ - < Y
Dicu 10. Quién Iy, hvu giit ho so lién quan dén viée thu, chi va sit dung Quy Bao Tri Nha

19,1,

10.2,

10.3.

gt

Chung Cw

Truéng hgp Ban Quan Tri iy quyén cho Coéng Ty Quan Ly thanh toan chi phi bao tri
cho céc nha thdw/don vi cung cap dich vu bao tri, Cong Ty Quan Ly phai lap, luu giir
s6 theo dai chi kinh phi bao tri va céc tai liéu kém theo bao gdm nhung khéng gi6i han
boi céc hop ddng, hoa don, chimg tir ké toan, gidy tor lién quan dén chi phi bao tri v.v.
dé béo cédo Ban Quan Tri va phai 1ap quyét toan hang nim. Ban Quan Trj s& phin cong

nguoi ma so theo dai, lwu ho so phan thu va 1ap bang quyét toan kinh phi bao tri.

Trudng hop Ban Quén Trj trye ti€p thanh toan chi phi bao tri cho cac nha thiu/don vi
cung cap dich vu béo tri, Ban Quan Tri phai phén cong ngudi theo di thu, chi Quy
Béo Tri Nha Chung Cu, luu gir tat ca céc ho so eling nhu 1ap bang quyét toan kinh

phi bao tri.

Doi véi Cac Cong Trinh Tién Ich Chung Cua Du An thude trach nhiém quan ly va véin
hanh cia Cong Ty Quan Ly (nhw néu trong Phu lyc Quy Ché nay), viée bao tri s& duoc

tién hanh tuong tw nhw déi véi Cac Cong Trinh Tién ich Chung Cia Khu Cin Ho
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nhung Coéng Ty Quan Ly s& guii ban sao cdc chimg tir lién quan va yéu ciu céc don vi
lién quan chia sé chi phi phin thudc trach nhiém ctia cac don vi d6 (tire 1a phan con lai
sau khi lay tdng chi phi bao tri Cac Céng Trinh Tién fch Chung Cta Du An trir di (-)
Phéan Trich Quy Béo Tri Nha Chung Cu nhu quy dinh tai Quy Ché nay). Truong hop
Céng Ty Quéan Ly khong truc tiép quan ly, van hanh, thi Ban Quan Tri s& phai déng
g6p cho don vi true tiép quan 1y, van hanh tuong tng véi Phan Trich Qu§ Béo Tri Nha
Chung Cu nhu quy dinh tai Quy Ché nay.
Picu 11. B#o cdo dinh ky thu, chi Quf Bio Tri Nha Chung Cw

Viéc thu, chi Qu¥ Bao Tri Nha Chung Cu dugc bao cao cho Cu dén tai Hoi Nghi Nha

Chung Cu hang nam.
1V. HIEU LUC
Pitu 12. Pidu khoén thi hanh

12.1.  Quy Ché nay dugc Ho6i Nghi Nha Chung Cu Khu Cin H Vinhomes Gardenia thong
qua ngay 21/04/2019 va ¢6 hiéu lyc ké tir ngay dugc théng qua.

12.2.  Trong qua trinh thyc hién, Quy Ché nay c6 thé dugc stra ddi, bd sung cho phit hop véi

quy dinh cta phap ludt hién hanh va di€u kié¢n cy the tirng thoi diém. g
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PHU LUC 01

CAC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUOC SG HU'U CHUNG CUA TOA NHA
CHUNG CU, CAC PHAN DIEN TICH VA THIET BI THUOC SO HU'U CHUNG CUA
DU AN!

Pé 1am rd, trong pham vi Phy Luyc nay:

° “Khu Ciin H)” dugc hiéu 1a toan bd cac tAng cin ho duge thiét Igé/quy hoach cho muc
dich dé & (bao gdm ca cac cin ho officetel ¢6 chirc niing vira dé & vira lam vin phong lam
viéc), khong bao gdm céc khu vye, dién tich duge thiét ké/quy hoach cho muyc dich khac
nhu TTTM, VP, trudng hoc, khu dich vu khéc....;

e  “Dién Tich Thwong Mai/Nha Dich Vy” la céc dién tich duge thiét ké/quy hoach cho
muc dich kinh doanh dich vu, thwong mai va khéng phai dé o;

o “Dy An” 1a dy 4n Khu Dd Thi Vinhomes Gardenia, tai dia chi dudng Ham Nghi - phuong
Céu Dién - quiin Nam Tir Liém - thanh phd Ha Noi;

° “CSH Cin H$” la chu sé hiru tir mdt can hd tré [én trong Khu Cin Ho;

o “CSH Khac” 1a cht s¢ hitu ctia cdc khu vue/dién tich khée nim ngoai Khu Cén Ho;

° “Chit Pu Tu” ¢6 ngha 12 Céng ty Cé phin Pau tu va Phat trién Do thi Sai Pong, mot
doanh nghigp thanh 1ap hop phép theo Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép sb
0104179545 do Phong Ding ky kinh doanh - S& K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi
cap 1an dau ngay 17/09/2009 (hodc bén thit ba ké thira hop phép cac quyén va nghia vy
ctia Chtt PAu Tu phi hop véi quy dinh cia phap luét);

o “Nha Chung Cu” la toa nha chung cu Al, A2, A3 thuéc Dy An bao gdm Khu Can Ho
va Dién Tich Thuong Mai/Nha Dich Vu.

Nguyén tic phin chia:

Céc phan dién tich va thiét bi (bao gdm ca céc dién tich va cic hé thong k§ thuat di kem)
dugce phén chia dya vao thye té van hanh cua timg Toa Nha (ho#ic ctia ca Dy An) va theo

nguyén tic sau:

(i) Céac Phin Dién Tich Va Thiét Bj Thu¢c S& Hitu Chung ctia Khu Céin Ho s& bao gom
céc dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng cho Khu Can
H¢ va thudc sé hitu chung cuia cdac CSH Cian Ho;

(ii) Céc Phén Dién Tich Va Thiét Bi T hudc Sé& Hitu Chung cta Dién Tich Thuong
Mai/Nha Dich Vu s& bao gém céc dién tich, hang muc, céng trinh, trang thiét bi va
tién ich danh riéng cho Di¢n Tich Thwong Mai/Nha Dich Vu va thudc s& hitu chung
cua cac Chu S¢ Hitu Dién Tich Thwong Mai/Nha Dich Vuy;

(iii) Céc Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu s& bao gdém
cdc dién tich, hang myc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich chung ctia Nha Chung Cu
va thudce s& hitu chung ctia chii s¢ hitu Nha Chung Cu;

(iv) Céc Phén Dién Tich Va Thiét Bj Thude S¢ Hitu Chung ctia Dy An s& bao gdm céc
dién tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich chung cho ca Dy An, thudc
s0 hitu chung hoiic st dung chung (theo bd tri ctia Chi Pau Tu vio ting thoi diém)
ctia cdc CSH Cén Hp véi Chii Bau Tu va cac CSH Khéc.

! Diéu chinh twong tng véi Danh muc chung riéng dinh kém HDMB clia tirng Dy An =
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1. Céc cong trinh va tién ich thudce sé hitu chung
Thuje sé
hitu chun B
N s ne Thuje so
i cua Nha =
Thuje Chung Cuw hitu chung
sO' hitu Foo g% ciia Dy An
chung (B (giita cac
T g CSH Ciin . >
STT No6i dung ciia cac A o ran | CSH Can HO
H¢ véi Chua Gk T
CSH A . | v&i Chia Dau
- Pau Twva & .
Cin cde CSH Tw va cac
Ho 2 CSH Khac
s Khiac trong tai Du An)
Nha Chung S
Cuw)
Khu vue cong cgng trong Khu Cian H)
e Khong gian trong Khu Cén Hg;
e Hanh lang céac ting Khu Can Ho;
¢ Sanh Khu Cin Ho;
1 ~ A 5 5 LA A A . " A X
e H¢ thong cua ¢ tang ham dé ra vao riéng
Khu Can Hg;
o Nha sinh hoat cong dong;
e Khu vue san chung ctiia Khu Can Hg.
Hé thong, két cAu cong trinh xdy dung
e Ciu thang bd, sin thugng, mai ctia Toa
1 nha, khung, c¢dt, tuong chiu lue, tudong bao X
Toa Nha, duong thoat hiém;
o e Tudng ngan, phan chia gira cac cén ho, X
san thuoc Khu Cén HJ.
Noi dé xe
Noi d¢ xe dap, xe mdy, xe cho ngudi tan
3 tat, xe dong co hai banh danh riéng cho X
Khu Cin Ho theo bo tri cua Cha Bau Tu
va phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Hé¢ th_éug cép dién
4 e H& théng chiéu sang khu sanh, hanh lang X
va cac khu cong cong trong Khu Cén Ho;
5 o Hé théng dén su ¢b trong Khu Can Hd; X
6 o Hé théng dién tir to ting ctia Khu Cén X
H tdi timg cin ho;
7 e [¢ théng tram cdt, hé théng tram bién X

ap, h¢ thong day dan cao the;




o H¢ thong dién tir sau tram bién ap dén ta
tang ctia Khu Ciin Ho;

Hé thong cip thodt nwéc

e Cic téc/bon chira nuwde ciru hoa dit tai
ting mai cta cac Toa Nha;

10

e Cac téc/bon chira nude dat tai tang mai
cua tirng Toa Nha dé phuc vu riéng cho
Khu Cian Ho;

11

e Hé thong dan nudc (bao gom h¢ thong
bom, dudng éng, van, dong hd...) tir bé
nude chung ctia Dy An dén cac tée/bdn
chira nudce cia tirng Toa Nha;

12

e H¢ thong dan nudc tir tée/bon chira nude
cua tirng Toa Nha vé cdc cin ho;

13

o H¢ thong thoat nurde tir cdn hd vé bé thu
gom nudce thai,

14

o B& chita nuge chung cia Dy An, Toa
Nha va hé thdng cap nude tir didm ddu ndi
ctia thanh phé dén céc bé chira nuée
chung ctia Du An;

15

e H¢ thong bé thu gom, xir Iy nude thai
cua Toa th‘i'

16

e H¢ thong dng nuéce chinh di theo hé
théng giao théng néu trén va h¢ théng
thoat nude tir bé xir 1y nude thai cia cong
trinh ra h¢ thdng thot nuée chung ciia
thanh phd;

17

e Tram xur ly nude thai cia Dy An.

H¢ théng bé phét

18

Hé théng bé phét chung cua Toa Nha,

H¢§ théng PHKK, thong gio6

19

e Diéu hoa, thong gid khu sanh can ho,
diéu hoa hanh lang Khu Cin Ho;

20

o Hg théng hit mai phong rae, hit mui
bép, théng gi6 nha vé sinh Khu Ciin Ho;

21

o ¢ thng ting ap cAu thang bd, hat khoi
hanh lang.

H¢ thong thﬁng tin lién lac nhuwng
khéng bao gom cic hé thong, trang thiét
bi do cac dom vi cung cip dich vu diu
tw va Iip dit, triv hé théng thudc sé hiru
ciia cic Chi S& Hiru Khac

22

o H¢ thong mang truyén hinh;

23

e H¢ thong mang dién thoai, internet.

24

H¢ thong thang may trong nha danh
riéng cho Khu Cin Hj

H¢ thong Camera

25

e H¢ thong Camera ctia Khu Cén Ho;
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26 e H¢ théng Camera cta Du An. X
H¢ théng Am thanh

27 | eH¢ théng am thanh ctia Khu Cin Ho; X
28 e [é tllél]g am thanh ctia Du An; X
29 | e H¢ théng chéng sét; X
30 | e L& thdng tiép dia cta ta dién. X
H¢ théng PCCC
31 | e Hé théng PCCC ctia Khu Cin Hd; X
32 | e Hé théng PCCC ctia Toa Nha;; X
e Hé¢ théng PCCC khécl (néu c6) nim
33 trong pham vi tirng 6 dat xdy dung cong X

trinh nhung khéng bao gdm hé thong
PCCC cua Khu Cin Hg.

H¢ thong khic

e Khu vuc, hop k¥ thuat dat trong va ngoai
pham vi Khu Can Ho dé phuc vu Khu Can
34 | Hd va/hodc Cac Phin Dién Tich Va Thiét X
Bi Thugc S¢ Hitu Chung cia Khu Cén hd
theo b6 tri ctia Cht DAu Tu (néu co);

35 ° K‘hu vuc gom rac tai cac tﬁng cua Toa X
Nha.
H¢ théng cAp nwée néng — heatpump
36 | o Hé thong dun nudc nong; X
37 o ¢ théng 6ng‘cép nude néng, bom tudn X
hoan va dong hd do nuée néng.
38 | H¢ théng mdy phat dién dy phong X
39 | Lw héa vang phue vu cho Khu Céin H{ X

Néu thuc té vén hanh c6 sy thay ddi, Cac Phdn Dién Tich Va Thiét Bi Thude S¢ Hitu Chung
ctia Khu Can Ho s& duge diéu chinh twong ting cho phu hop véi thue t& van hanh theo vin ban
thong béo ctia Chu Pau Tu véo timg thoi diém.

Trudmg hop theo quy dinh cua phap ludt ma mot hodc mét sb hang muc liét ké tai muc 1 phan
A trén phai ban giao cho Nha nudc thi viée ban giao, co ché quan 1y, sir dung... cdc hang muc
ban giao s& dugc thuc hién trén co s van ban/quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.
Céc CSH Cin Ho c¢6 trach nhiém tudn theo quy dinh ctia Chii Pau Tu va don vi quan 1y Khu
Cin Ho lién quan dén viée quan 1y, van hanh, st dung, stra chita, bdo dudng, bao tri Cac Phan
Dién Tich Va Thiét Bi Thuoc S& Hitu Chung ctia Khu Céan H9, df\)ng thoi thanh toan moi khoan
chi phi phét sinh lién quan ngoai trir cac chi phi da nim trong géi dich vu quan Iy nha chung cu
ma Bén Mua dugc hudng theo vin ban thoéa thudn véi Chi Pau Tu. Trong dod, phi bao tri, bao
dudng cac hang muc niy s& dugc trich tir Quy Bao Tri Khu Cin H6 va khoan qu§ bao tri bd
sung do cdc CSH Cin Ho déng gép tuong tmg véi phan dién tich thude sé hitu riéng cta timg =

CSH Cin Hé véo timg thoi diém.



2, Cic cong trinh, tién ich dwge siv dung chung
Dirge sir
dung chung | Duwoc siv
| ctia Nha dung chung
Duwoce stv | Chung Cw | ciia Dir An
dung (giita cdac (gifta cac
- chung CSH Cin CSH Cin Nguyén tac sir
STT Noi dung s e T ’
clin cac | HY voi Chii | Hp véi Chii dung
CSH Diau Twva | Piu Twva
Cin Hj cic CSH cic CSH
Khic trong | Khdc tgi Dy
Nha Chung An)
Cu) A
Cic cong trinh, ti¢n ich Cac CSH Cian
gia ting Ho c¢o6 trach
Khu wvue tiép khach nhiém tudn theo
(Lounge) tai moi Toa quy dinh cua
1 Nha (theo bo tri cua Chu X Cha Pau Tu
Dau Tu vao tung thoi hodc don vi quan
dicm). ly van hanh Du
Cac tai san, trang thiét bi, An do Chu Dau
tién fch, dién tich tai bé ['r hoge co quan
5 | boi trong nha (cdc hang X nha  nude  co
muyc nay sé€ theo bo trf ﬂ}ﬂm quyén chi
cia Chi Dau Tu vao dinh trong qua
timg thoi diém). tinh  quan 1y,
van hanh, sk
Khu viee, hop ki thuft dung, stra chiia,
bdo dudng, bao
tri  cdc cong
trinh, tién ich
. duge sir dung
chung nay, va
thanh toan moi
A, g " khodn chi phi
Khu vye, hép k¥ thuat ; § I.jn
% N SR phat sinh lién
dit ngoai pham vi Khu i .
e TeR ik b quan trir cac chi
Can Ho de phuc vu cho phi 44 nim trong
- A A ~ <
Khu Cin H6 wva/hoic i .
’ i g6i dich vu quan
phuc vy cho Céac Phan P
3 B e \ B e X ly nha chung cu
Dién Tich va Thiét Bi N 5
" i T ma Bén Mua
Thudc S& Hitu Chung 2
\ C rta 7 dugce huong theo
cua Khu Can H theo bo " g
. . fnde TS i thoa thudn bang
tri cua Chu Pau Tu (néu i B ol wch
&b) van ban véi Chu
' DPau Tu; trong
do phi bao tri,
bao dudng cac
hang muc nay s€
dugc trich tlr
Qu¥ Bao Tri cua
Khu Can Hg.
ey Wy W O’L/
¥ A — . {
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Khu vye, hop k¥ thudt
ddt trong, ngoai pham vi
Khu Can Ho dé phuc vu
chung cho Toa Nha theo
bd tri ctia Chu Pau Tu
(néu cb).

Khu vue, hop k¥ thuit
dét trong, ngoai pham vi
Khu Cin H dé phuc vu
chung cho Du An theo
bd tri ctia Chu Piu Tu
(néu co).

H¢ thong giao thong

Lbéi di bd, sén vuon,
dudng ndi bg trong pham
vi 6 dit xdy dung cong
trinh va bén ngoai Toa
Nha.

P A o A - ~
H¢ thong chiéu sang dé
thi

H¢ théng chiéu sang do
thi di theo hé thong giao
thong néu trén.

H¢ théng PCCC khu dé
thi

Tru ctu hoa, émg cdp
nude PCCC lay nguon tir
dudng o ong cdp nudc cia
thanh phé.

H¢ thong hio ki thuit

Heé théng hao k§ thuat di
theo hé thong giao théng
néu trén (néu co).

A A - , 4
H¢ thong quan ly chat
thai 1an

10

Cac diém tap két, thu
gom rac thai sinh hoat
cua khu doé thi theo thoa
thuan gitra Chu Pdu Tu
véi co quan quan ly moi
truong cta thanh phd
(tiy thue té).

Cac CSH Can
Ho va cac CSH
Khac c¢6 trach
nhiém tuédn theo
quy dinh cua
Chu Pau Tu
hodc don vi quan
ly van hanh Dy
An do Chu Péu
Tu hodc co quan
nha nudc co
thim quyén chi
dinh trong qua
trinh quan ly,
van hanh, su
dung, stra chiia,
bao dudng, bao
tri  cac cong
trinh, tién ich
chung, va dong
goép cac chi phi
phat sinh lién
quan theo
nguyén tic néu
tai muc 3.2 dudi
day, trir cac chi
phi d& nam trong
goi dich vu quan
ly nha chung cu
ma Bén Mua
dugc hudng theo
thoa thudn bang
van ban véi Chu
Diau Tu.

11

Khu vye vwon hoa,
cong vién

12

H¢ thong Camera an
ninh chung cho toan
Dw An

g/
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3. Néu theo quy dinh cta phap luat ma mot hosic mot sé cac dién tich, cong trinh, tién ich
thude sé& hitu/stir dyng chung quy dinh tai mue 1 va 2 trén day duge ban giao cho co quan
quan Iy nha nuéce thi viée ban giao, co ché quan ly, sir dung cac hang muc ban giao va céc
vén dé lién quan s& duge thye hién trén co s¢ vin ban/quyét dinh ctia co quan nha nude

¢o tham quyén./. 5



