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QUY CHE
HOAT PONG CUA RAN QUAN TRI CUM NHA CHUNG CU
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Can cir Théng te s6 02/2016/TT-BXD ngay f)//()}’//’()]( ctia B Xdy dung vé viéc ban hanh

Quy ché quan ly, sir dung nha chung cir;

Can cii Théng tw 56 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 cia Bé Xa dy dung vé viéc sira déi, bé

sung Quy ché quan Ly, su dung nha ching cir,

Can cit Noi quy Nha Chung Cu Khu Cdan hé Vinhomes Gardenia,

Dieu 1: Pham vi va doi twong dien chinh

1.1. Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic 16 chire, hoat dong, ché do trach nhiém, cach thic

lam viéc, quan hé cong tac va trinh tu gidi quyet cong viéc ctia Ban Quan Tri.

1.2, Cac thanh vién trong Ban Quan Tri, 9 clutc doanh nghiép, ca nhan c¢6 quan hé lam viée
voi Ban Quan Tri chiu su diéu chinh cia Quy ché nay va quy dinh cia, phap luat co lién
quan.

Diéu 2: Cac dinh nghia

2.1 “Ban Quan Tri” la Ban Quan Tii enia Cum Nha Chung Cu Khu Can H Vinhomes
Gardenia, thay mit cac Cha S¢ Hitu Can Hé thuce hién, giam sat cac hoat dong lién quan
t¢i quan 1y, st dung Khu Cian Ho va bio vé quyén va lgi ich hop phap cua cac Chi So
Hitu Can HO va Nguoi Cu Ngu Khae trong qua trinh stt dung cac Can Ho.

2.2, “Chi Pau Tu” 1a Cong ty Cd phin diu fu va phat tridn Do thi Sai Pdng, mot doanh
nghiép thanh lap hgp phap theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0104179545
do Phong Pang ky Kinh doanh - §¢ K& hoach va PAu tw Thanh phé Ha Noi cép lin diu
ngay 17/09/2009 duoc quyén xay dung va khai thac Dy an Khu Chirc ning d6 thi Thanh
phd Xanh tai Phuong Cau Dién, Quéan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nai.

2.3, “Cha S¢ Hitu Ciin ho” 12 ngudi ¢d quyén sé hitu hop phap ddi vai mdt hodc nhidu can
ho tai Khu Can HO trén co so: (1) Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién vai dat hodc 1én goi khic theo quy dinh cta phap ludt (“Gidy
Clitng Nhan Quyén S& Hin®) do co quan Nha nudc co thAm quyén ban hanh, hodc (ii)

hop ddng mua ban, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké phu hop véi quy dinh ctia s



phap luat, trong truong hop Cin H;@ chaa dugce cAp Gidy Chung Nhéan Quyén S¢ Hitu va
cac trurong hop khéc theo quy dinh cia phap luat.

24.  “Ngwdi Cw Ngu iKhac” 14 nlnmg ngudi st dung, thanh v1en gia dinh hodc ngudi \glup
viéc (néu ¢o) ciia Cha S& Hivu-Ca cm Ho, khach tham, ngum dugce moi cua Chu S& Huu
Can HQ, bén di thué, bén nhin ¢ myen ahuong, bén thué la1 ngudi ¢é ho khiu tam tr,
thuong trd hgp phap tai mdi Can FHd teong Khu Chung Cui hozc bt ky nguoi nao khac
ma Chi S¢ Hiru Can H6 cho phép duon vao hay séng trong hay ngu tai hay str dung Can
Ho dudi bat ky hinh thirc ndo, du ngén han hay dai han.

2.5, “Cong Ty Quin Ly” 1a mot ct‘)ng ty thue hién dich vu quéan 1y, van hanh, bao tri Khu
Can HO va céac cong viée khac theo Hop Pdng Dich Vu Quéan Ly ky véi Cha Pau Tu
hodc Ban Quan Trj thy timg thoi diém.

2.6.  “Khu Cin H$” 1a tap hop nhiing cin 19, Toa nha thudc Lum Nha Chung Cu I<_hu Cén
Hb Vinhomes Gardenia (gobm 03 Toa: Al, A2 A3

2.7.  “Ngi Quy” 1a Noi Quy Khu Can Ho Vinhomes Gardenia V@ tat ca cac phu luc, cac vin
; ban dinh kém Hop ddng mua ban va cic phu luc, véin ban dinh kem veé viée stra (doi, bo
sung tuy ting thoi diém.

2.8.  “Hgi Nghi Nhi Chung Cuw” 4 hoi nghi c6 su tham gia ciia cdc Chu Sé Hitu Can HoO
(tham gia truc nep hoac uy quyen hop 1€ cho ngudoi khac 1ham gla) duge triéu hp va to
chire theo quy dinh tai Noi Quy va quy dinh cta phap luat. |

2.9.  “Hop Ddéng Dich Vu Quidia Ly~ ]a hop dong duoc ky két | 1g1ur1 Chu Pau Tw hoac | Ban
Quan Tri v6i Cong Ty Quan Ly chu viée cung cip dich vu quan ly van hanh Khu Can

H va Cac Phan Dién Tich va T luel Bi Thuoc S& Hiru Lhun’g ’theo quy dinh tai N01 L)uy
Khu Can H6. \ ‘

2.10. “Hop Pong Mua Ban Cin Hp” "m hop dong mua ban Ce”fn Ho theo d6 Chu Diu Tu
dong ¥ ban Cin Ho cho Chi S6 llun Can Ho (bao gdm tlucmg: hop Chu S¢& Hitu Can Ho
12 bén mua lai, nhan ké thia quyén: Julln (i cac bén khac). |

biéu 3: Tén goi, dia chi, thimh plidn vi co cAu td chiie cﬁaiBah Quin Tri
t i 1
3.1.  Tén goi, dia chi ciia Ban Quin Tii:

Tén goi: BAN QUAN TRI CUM NH A CHUNG CU VINHOMES GARDENIA.
Dia chi: Khu Cén hd Vinhomes umduua buéng Ham Nghi, Phuong Cau Dién, Quan

Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi. | 1 5 |

3.2.  Thanh phin Ban Quén Tii:

(a)  Theo quyét dinh cua Hoi Nghi thn Chung Cw, Ban Quan Tri s& c6 t6i da 1a 10 thanh e
vién, trong do: ‘



b)

(i)  Mbdi Toa nha c6 03 thanh viév 1a cac Chi Sé Hitu duoc 1101 Nghi Nha Chung Cu
bau; i

(i) 01 thanh vi.«j%n la dai dién do Chit BAu Tu chi dinh (trudng hop Cha Dau Tu con sé

hitu Cén ho, phan dién tich khac trang nha chung cuw).
|

Hoi Nghi NhéfChimg Cu 58 bau mét t'hf‘mln*vi«’*n Ban Quan Tri lam Trugng Ban dai dién
cho cac Chu S .30 Hitu Can Ho, moi (oa nha cw 01 dai dién lam Pho Ban Quan Tri, trong
do 01 Pho Ban la dai dién do Chn I)Imw Tw cir tham gia Ban Quan Trj. Viée dé cu
Truong Ban, Phq Ban Quéan Tri nhu gan:

(1) Ung vién rI?ru'ong Ban Quan Tii do ¢ac thanh vién Ban Quan Tri dé cir bang hinh

thiic bé phicu kin ho#ic biéu quyét frue 1i€p tai HOi Nghi Nha Chung Cu nhung
phai Ja ngudi dat s6 phiu bau/bidu quyél da s56;

L)

!

| |
(ii) Ung vién Pho Ban Quén tri do cAc thanh vién Ban Quan tri dai dién cia Toa nha

do dé (:1":1'.
‘ ;
Trudng Ban co thé uy quyén bfm.g van han cho mot thanh vién kbac dé thuc hién cac
nhiém vy, quyén han ctia Trudng Ban. Truong hop khong 6 ngudi duge Gy quyén hoic
Trudng Ban khong thuc hién nghia vu ctia mmh thi cac thanh vién con lai bau mot nguoi
trong s6 cac thanh vién con lai cta PBan Mmu Tri gifi chic Quyén Trudng Ban theo
nguyén tic da s6 (trén 50%) thanh vién Pan Quan Tri biéu quyét thong qua. Viéc bau

Trudng Ban tlmc lnen theo quy dinh cua |)hap Juat.
Thanh vién Ban Quﬁn Tri:

s Sl 25 & s N | = AN T ¥ fe 5 ~ o U
Moi Cho S¢ Hitu Can H6 c6 quyén fing cu hodic dé et Chu Sé Hitu Cin H9 hodc ngudi

khéc co du tiéu chuén, diéu kién nhu duo¢ quy dinh tai Quy ché nay lam tng vién bau

" lam thanh vién Ban Quan Tri theo quy frinh sau day:

(i) Viée L’lhg cu/dé cur phai duge tidn 1#‘11\]1 fai cac Toa nha. Ung viéo chinh thic dai
dién ctia Toa nha dé dua ra Hai Nphl NMha Chung Cur bau 13 ting vién dugc cudce
hop (do Ban Quén Tri ¢hv tri) cia Toa nba bau ra hop 16, hop phap. Danh sach
tng vién ¢hinh thic phai gui cho Ban Quan Tri vao trude 10 ngay ngay du kién
khai 11‘iac Ho6i Nghi Nha Chung C‘.I_i.l.' d& Hoi Nghi Nha Chung Cu tién hanh béu
thanh Eviéu. Ban Quan Tri theo quy dinh cla phap luat va theo Quy ché bau cu
Ban Qhén,Tri;

(i) Phuong thae tién hanh bau ci, 56 phicu biéu quyét can thiét va cach thic bo

phiéu s& rio Ban Quan T1i quy dlnh pht hop voi quy dinh cia phap luat va Quy
S
ché bau ctr Ban Quan Tri.

Tiéu chuin va dl( u kién cua thanh vién I3 An Quan Tri: »



()

(d)

(e)

; | el AR e e ISy
(i) Hién dang sinh séng tai Cin Ho trong Khu Can Ho va la Chu S¢ Hitu hoic
ngwoi duge Cha S& Hiju ﬁy quyén tham du Hoi Nghi (trir thanh vién dai diéll
Chi Dau Tu); e

(i) Tirdu 18 tudi trd 1én, cé i ndng lye hanh vi dan si theo quy dinh ctia phap luat
Do 5 e D i | i
Viét Nam, khong ¢6 tién an, tién sy | |

o v

(iii) Dugc Chu S6 Huuﬂ\lgum (1‘um Chu S& Hiru uy quyén tham dy Hoi Nghi dé e
| il \
hodc ty Gmg ci hop 18; 5 ,‘ !

(iv) Uutién céc ing cilt vién coﬁhm gian, ¢6 kién thic, kmh nghlem vé quan ly, du,u
hanh, ¢6 trinh d6 chuyén i mon phay hop véi tinh chat cong viéc vé xay dung,
kién tric, dién, nuéce, tai ¢ hmh phap luét .. .. tham gla Ban Quan Trj.

Thanh vién Ban Quan Tri 14 dai dten cta Cha S& Hitu Can Ho co thé bi mién nhlem bai
mién trude thei han nhiém ey khi c,o dé ughi ctia Ban Quan F 1l hoac dé nghi caa dauchen
Chu S& Hittu Can Ho Khi khéng dap tmg duoc cée tidu chi eua thanh vién Ban Queu‘] Tri
néu tai diém (b) Khoan nay, bi chél, mar tich, khéng con 1a (‘hu 'S6 Hitu Cén Ho, hoa(, o
chirc hoac khong tham gia hop Bary Quan Ty lién tuc (ugoal (ry Lr truong hop da uy quyen
cho thanh vién khac) trong 03 thang liéa tiép hozic kchéng tham du t6i thidu 30% long s6
cac cude hop cuia Ban Quan Tri trong 01 nam: hodc vi pham!| quy ché hoat dong hoac\ quy
ché thu, chi tai chinh cia Ban Qnam [ri;

Thanh vién Ban Quan Tri ¢6 thé ln chire, tir nhiém tai bat | (y thm diém nzo va viéc tir
chire, tir nhiém d6 cé hiéu luc nﬁqy kkhi van ban théng baa tu’chuc dugce gii cho Ban
Quan Tri, trtr khi thong bao chi row viEC i chirc s& c6 hiu, luc tai thoi diém khac. | T1u
truong hop Noi Quy nay hoic phap ludit quy dinh khac di, v1ec tlr clic cua thanh v1en
Ban Quan Tri khong bat bude phm ducge Hoi Nghi Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri
hodc bat ky co quan nha nuéc ¢ tham quyén nao phé chuan Vlec tr nhiém, bai nh]em

cua Tmorngr Ban, Phé Trudng Ban thn( lién theo quy dinh cua phap luat;

I ; 1
Trong nhiing truong hop thanh vmu bi béi nhiém hodc tir chirc trén, viéc bau lai thanh
! |

vién Ban Quan Tri duge thuc hién nhu Sal: '

() Ban Quan Tri dé& xuii 1‘1gt‘f(‘)'i: thay thé va gui xin y kién cua cac dai dién Chu Sé&
Hitu Can Ho cia Toa nha (,o thanh vién Ban Quan Trj can thay thé; néu duoc tbi
thiéu 50% dai dién Chu 8¢ Hiu Cin HS dd nhan ban glao cua Toa nha nay hoéc

36 luong it hon theo quye‘l dinh ctia H6i Nghi Nha Chung Cu dong y thi ugum

duoc dé xuht duoc cong ulmu la thanh vién Ban Quan ]11 u uong hop khéng CU da

sb nguoi dong y thi phai ljop Hoi Nghi Nha Chung Lu bat thuong cuia Toa nha
nay dé bau nguoi thay thé. | | !

{
|
|

|

(ii) Trong truong hop thanh vnew ban Quéan Tri bi bai nh]e;n hoac tr chiie néu trén Jdan
dén viéc phai bau lai Tluoug Ban Quén Tri, thi Ban Quan Tri phéi chu tri td ohuc
Hoi Nghi Nha Chung Cu bat;:‘l’lm'm'n;_gg dé bau lai Tr udng Ban Quan Tri. g



(c)

4.2,
1u hop

Du’sﬁ 5:

Thanh vién Ba‘n Q‘uén Tri cd the duge bau bo sung bai Hi Nghi Nha Chung Cu va/hoic

hoi nghi cua mm toa nha bang cude hop hudng nién/cude hop bat thuomg hodc lay ¥
e S =

kién bang vin ban theo quy dinh caa phap luit va Noi Quy Khu Can Hb.

o oa 1 A - i |
Ma hinh trigw t@p cuge hep Dan Ondn frg
| {

Ban Quan Tri %12‘1 16 chic co tu cach phap 111'):‘111 co con dau riéng va triéu tdp cudc hop

Ban Quan Tri theo mo hinb. trigu tap Moi dmlg quan tri ciia Cong ty Co phan. Thé thuc

triéu tap va to| chuc cude hop cua Ban len T11 duge thuc hig¢n theo quy dinh cua Luat
doanh nghiép va cac quy dinh khac cia |)Im p Juat.

Nlugm kj'{ anguyén tic hoat «'_lgug cia Ban Quan Tri

Nhiém ky hoat ddng ciia Ban Quan Tri:

|

Nhiém ky hoat déhg cua Ban Quan Tri 13 ("" nam ké tir ngdy Uy ban nhan dan cip Quén
¢ thim quyén k)’ffquyét dinh cong nhin. Vi a ¢t thé duge bau lai tai Héi Nghi Nha Chung
Cu thuong nién ciia nam cudi nhiém ky (tm (rudong hop hop Hi Nghi Nha Chung Cu
bAt thuong dé 11121.5/ thé Ban Quan T1). lhanla viéo cua Baon Quan Tri 12 dai dién cta Cha

- A Z
bau Tu ¢o the‘idugc bau lai hoac duoge chi «]mh véi s6 nhidm ky kkhong han cheé;

Ban Quan Tri cta nhiém ky via kéi thie \%ﬁn liép fuc hoat dong va c6 cac quyén, nghia
= I -
vu cua Ban Q;uéann_ theo quy dinh coa p 1ip luat cho dén khi Ban Quan Tri méi duge

X : 4 b & A oA e A A Nk 5 A s A
bau, dugce Uy ban‘nhan dan cap Quin ra quyst dinh cong nhén va tiép quan cdng viéc;
" \

Trudong hop co thanh vién duge biu bi = n;r hogc thay thé thanh vién tir chiic, bi mién

nhiém, bai nhlem hodc duge bd sung tron ,0 thai han nhi€m ky thi nhiém ky cua thanh
vién do la thm han con laj cua nhiém kv mm Ban Quan Tri;

Trong vong mum (10) ngay ké tir khi ”(JJ Nghi Nha Chung Cu bau ra Ban Quan Tri,
Ban Quan Tu cd trach nhiém dang ky vail Uy ban nhan dan cAp Quan noi cé Khu Cin
Ho dé duoc cong whan. Nhiém ky hoat (]ﬂl;zl cvia Ban Quan Tri s& duge tinh tir ngay Uy
ban nhan dén| cap Quin ky quyét dinh ulm nhan, tro truong hop phap luat quy dinh
khéc. ' !

| ]

Ban Quan T 1'i;hozit dong theo ngny@n fic 1%11 thé, quyét dinh theo da s ctia nhiing ngudi

va ¥ kién ty quyen ctia thanh vién vang Jml trong cude hop.

Tlarh‘nlnem va quyén han cia U"m Quan Tri

Ban Quan Tri }tKhu Can Ho co trach nhiém Wé' quyén han sau day:
| |

Poun dc, kiém tra, nhac nhd cac Chi S¢ Hiin Can Ho, Nguoi Cu Ngu Khac trong viéc
| i I

thwe hién ndi quy, quy ché quan 1y, siv dung nha chung cu;
e 5 I

Quan ly, st «iﬂll}g@l{ilﬂl phi bao fri _1)]’1:?1‘» 50 l{)_ﬁ'u chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua
Luat nha & va quyét dinh ciia Hot Nghi Mha Chung Cu; bdo cdo Hoi Nghi Nha Chung

/

Cu viée thu, c%hi khoan kinh phi nay; -,

o e e
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(d)

(e)

()

(®

(h)

®

W)

()

M

(m)

1

Dé nghi Hoi Nghi Nha Chung ¢ ,u thong qua mitc gia dl(h vu quan ly van hanh nha
\ {

chung cu; |

‘r
Ky hop dong cung cap dich vu (]llqll 1V vAn hanh nha chung cu ym Chu Dau Tu hodc don
vi c6 chiic nang, ning luc quan ly | Vclll hanh nha chung cu séu kln da dugc Hoi Nghi Nha
Chung Cu lya chon theo quy dinh ;_tgn Ludt nha &; ‘ | |

|
\ | |

Ky két hop ddng vé6i don Vi co nanb [ue bao trl nha & theo quy dinh cvia phép luat vé xay

dung dé bao i phan s& hitu (,huug cua nha chung cu va glam at hoat dong bao tri, V]CC
béo tri phan s& hitu chung c6 thé \'clo dom vi dang quan 1y van | hanh nha chung cu hoac

don vi khac ¢c6 nang luc bao tri ihep quy dinh cua phéap luat vé xay dung thyc hién;

Thu thép, 1011g hop y kién, kién ughl cua nguoi sit dung nha chy ng cu veé viéc quan ly, sir
dung va cung cap cac dich vu nha (;h\.mg cu dé phdi hop véi co lquan chiic nang, t6 chiic,
ca nhén ¢6 lién quan xem xét, piai quyst; |

Phéi hop véi chinh quyén dia phuon;; 16 dén phé trong yiéc| xay dung nép séng van
minh, glu gin trat tw, an toan xi 1101 ttong nha chung cu; |

Thuyc hién ding quy ché hoat CTQHg cia Ban Quan Tri da dubc Hoi Nghi Nha Lhung Cu
théng qua, khong duge tu bii miéa l‘ho‘fu:: bo sung thanh vién Ban Quan Tri; |

|
|
|
‘ |

Duoc hwémg thu lao trach nhiérr | ‘\/a cac chi phi hop 1y khac theo quyét dinh cﬁalH{)i
Nghi Nha Chung Cu; ‘; ‘

Chiu trdch nhiém truée phap ludit, lmm Cht S& Hitu Can Ho nguoi st duug nha chung

cu khi thuc hién quyén va trach uluem khéng ding véi quy dmh tai khodn nay; |

, i P
Chu tri Hoi Nghi Nha Chung Cu; D‘E'm cdo ket qua coéng tac quan 1y su dung Khu Can Hb
trong thoi gian giita hai ky hoi nghi ; :

f
\

[

i

I

|

Bao vé quyén loi hop phap cia nlmn{) nguoi st dung Khu C an H trong viée sty dung
Khu Can Ho; tao diéy kién dé C nug Ty Quan Ly van hanh \[f hu Cédn HO6 hoan thanh toit

|
nhiém vy theo ndi dung hop ddng da ey leét; | | !

Chuan bi va dé xuét ké hoach va ﬂbcl]l sach bao tri dinh ky hoac dot xuat cho Cac Long
Trinh Tién fch Chung cia Khu Cau H6 va Cac Cong Trinh | Ilern fch Chung cua Du\ An
(tuong g véi phan duoc phan bd | (ho Quy Bao Tri Ihu Cam Ho theo quy dinh tai Bleu
8.1) dé Hoi Nghi Nha Chung Cu |)he duyét cho tng nam. Lua (,hon doanh nghiép cf) tw
cach phap nhan vé xay dung (viéc [lua chon cac doanh nghlep nay phai duoe thong qua
Hoi Nghi Nha Chung Cu, trir tm\mg hop Hoi Nghi Nha (“]mng Cu uy quyen cho I‘:an
Quan Tri quyét dinh lua chon dcmm ¢6 ndng lwc béo tri nha & dé bao tri phan s6 hitu

chung ctia nha chung cu va giam sar hoat dong bao tri); theo doi, gidm sat viéc (]Ual‘] ly

van hanh va bao tri Khu Cain I -6 theo n6i dung hop dong da ky kt‘t
i |



1
() Giam sat hoat | dong va kiém tra cic bio ¢ n,o thu, chi tai chinh vé hoat ddng quan 1y van
hanh Khu Can] IId do Cong Ty Quan Ly ”lU( hién theo hop ddng da ky két va bao cdo

: voi Hoi Nghi INha Chung Cu theo quy dinl) cva phap ludt;
(24 |

(0) Phéi hop voi (71111 Pau Tu dé quan 1y 13 Hman kinh phi bao tri v&i hinh thiic dong chu
‘ tai khoan (bao [gom Chu Péu Tu va Ban U_l.l;:ln. Tri),

(p) Truc tiép hoécé iy quyén cho Cong Ty ¢ )1.1;1&1 Ly thu phi quan ly hang thang sau khi dugc
| Hoi Nghi Nha ;Ch_mng Cu chip thuan; |

‘ |
|
(q) Trong truong 110]3' phat sinh cac v kién (n‘n m0i Toa nha, thanh vién Ban Quan Tri cla

toa nha do cd | tla(h nhiém chi i phdi llo]» vai cde bd phin, co quan lién quan dé giai

r]uye( cac congr vmc lién quan;
\

coug viéc khac theo quy dinh cna phap luét va cac cong viéc do Hoi Nghi
Nha Chung (,u gmc» ma khong trai véi quy ‘dl nb phap luét.

|
|
|

(1) Thuc hién cac

5.2. Phu cip trach nhlem va chi phi hanh chinh ¢ un Ban Quan Tri:

(a) Thanh vién Bém Quan Tri duge hidong |)1uj:ﬁ cAp frach nhiém va chi phi hanh chinh. Mie
cu thé cta tﬂm;g thanh vién do Hai Mghi Nhﬁ Chung Cu quyét dinh tuy tirng thoi didm.
Pé lam 1o, tro‘hg sudt thoi gian Chu Piu Tn ap dung chinh sach tri an phi dich vu, muc
phu cAp trach nhiém va chi phi banh (lmnh cna cace thanh vién Ban Quan Tri s€ duge Hoi

| Nghi Nha Chu:ng Cu quyét dinh trén co s¢ han mure do Cong Ty Quan Ly d& xuét;
= ‘

(b) Phu cap trach nhi¢m va chi phi haoh c¢hinh eva cac thanh vién Ban Quan Tri do Cong Ty

Quén Ly trich tor phi quan 1y dé chi (rd cho Ban Quan Tri vao ngay cudi cing hang thang.

1

Piéwn 6: Quyéen ham va trach nhiém cnia Trwong Ban Quan Tri
] | i =

‘ Trudng Ban. Q;uém@ Tri c6 cac quyén han va ih';’mll vhiém cu thé nhu sau:

WEIRE S Ve d
—

Nhan danh Ban G )uan Tri dé tiép xvic voi cac co quan nha nudc, co quan théng tin dai
chung, cac £ Phuc kinh t& - x3 hoi va cdc ln chite kinh t& d& thao luan, trinh bay va phat
biéu vé cac V(lll d2 lien quan dén Khu Can Ho nhung khéng duge quydn dua ra bét ky
thoa thuén, 101 hira, cam két ndo vé cac rrm;r viée hay hop ddng cu thd ma khéng co
quyét dinh cud Ban Quan Tri;

2. Clm i viée chuan bi chuong trinh, ndi (IUH}J cac tat liéu phuc vu cude hop, tricu tap va

chu toa cudc hop Ban Quan Tri, Hoi Mghi Nlm Chung Cur;

khai thuc 111611: cac chuong trinh hoat déng nhiam xay dung Khu dé thi van minh va hién

dai,

|
|
)
\
\
|
6.3. Lap chuong tt 1111\ va kké hoach hoat dong han nam cia Ban Quan Tri; xdy dung va trién
! |
|
i
|
|
|
|

6.4. Thay mat Bad Quan Tri ky cac quyét (Iinh;{, Hop dong dich vu quan ly, Hop dong bao tri

| | a \ 2 i i e 2 A e A T -
va cac van ban thudc tham quyén ctia Banl Quan Tri dé thyc hién trong ndi bo Khu Cén
' HO hodc ghi cac ¢o quan hitu quan;



6.5.  Trong trudmg hop Trudng Ban Quén 1 Tl vmg, mat, ”huong Ban Quéan Tri duoc phep uy

quyén cho Phé Ban Quan Tri hoa« mdt thanh vién khac tlm( hlen nhiém vu cia Trirdng

Ban Quén Tri ("Ngwdi Bwye Uy Quyén™). Viee uy quyén xphal duoge lap tharih Vani ban,
trong d6 néu r8 pham vi cong vi@c va thoi gian thye hién va gm cho tét ¢ca céc thanh‘ vién
Ban Quan Tri trudce khi Nguoi Brrge Uy Quyén thuc hlen céng viéc duge uy quyen

Truong hop Truéng Ban Quén Trilkhong thé thuc hién nhiém vu quyén han ciia mmh ma

khong clr ngudi uy quyén, cac thanh vien o on lai ciia Ban Quan Tri s& tién hanh me‘u tap

cude hop Ban Quéan Tri dé lua ¢ hon mol trong s6 cac Phé Ban Quan Tri tam thm{dleu
hanh cac cong viéc thude thim quyén cha Traéng Ban Quan Tri cho dén khi Fmong Ban
Quén Tri ¢6 mit hodc Hoi Nghi Nha Chung Cu bau Tluong Ban Quan Tri mgi t10ng
truong hop Trudéng Ban Quan ‘;Tri Lhong tiép tuc dam nhan vi tri hodc Lhong

di/mat/chdm dit ning luc hanh vucldu SVE g | y

; J
6.6 1uong Ban s& lam Chu toa hop & Im Nghi Nha Chung Cu 1(m‘r‘ truong hop Truong Ban

vang mat hoac khong du/mat/chin dit néng luc hanh vi dan su) va thue hién cac quyen
nhiém vy khéc do Ban Quan Tri giao cho;

|
|
|

[
i . : AR e s ‘
6.7.  Quyén va trach nhiém khac duoc quy dinh tai Quy ché nay va phap luat.

Diéu 7: Quyeén va trich b€ cﬁifu Plad Ban Quan Tyi ‘
| | |
Phé6 Ban 1a ngudi hé tro Truwéng Ban Quan Tri rong viée thue hign éac coéng viéc quan ly, to

\
chiic va diéu hanh, duge Truéng Ban Una]p T phéin céng phuy trach quan ly, diéu hanh céc whoat

i i ‘l ‘
dong chuyén trach cia Ban Quéan Tri. | ‘ ‘
|
Pho6 Ban Quén Tri ¢6 céc quyén han va uach nhi€ém cy thé nhu sau:

s |
7.1.  Cé quyén han va trach nhiém ciia [ cudng Ban Quan Tri néy duoc Truéng Ban Quan Tri
0y quyén bang van ban; | E

7.2.  Quyén tham gia, thao luan va biéy quyrt céc van dé tai cac phlen hop ctia Ban Quén 'J ri;

7.3.  Quyén dugc bao luu v kién khi uo nhiing y kién khac véi quyet dinh cta Trudng Ban

L. |
Quan Tri. Trong tmong hop dé, Pho Ban van phai tuan thu moj quyét dinh cia Tr uong

Ban nhung c6 quyén trinh ¥ kién ¢ ua iminh bang van ban 1én \phlf‘n hop Ban Quéan Trj pan

nhét dé Ban Quéan Tri xem xét;
H b \
7.4.  Duge huéng phy cép theo quy chuh tai Quy ché nay; i i
=S

7.5.  Quyén va trach nhi¢m khéc dtr(_‘rc quy dinf tai Quy ché nay va phap luat;

7.6.  La Tradng nhém thanh vién Ban len {'ri cvia Toa nha (goi (At la Trudng Toa nha), ghlu
trach nhiém chu t diéy phéi cac llumh vién Ban Quan Tri ciia Toda nha dé phdi hop Vol
Ban Quan Tri, Chi Diu iy (“ong Ty Quédn Ly va cdc ban nganh dé giai quyét van deé
cua Tda nha do, bao gdm nhung lho% si61 han trach nhiém chu tri théng qua ké hoach

bdo tri, phé duyét chi phi béo tri va g ai quyét cac vin dé llen quan ‘cia Toa nha theo ¢ 1uy o=
dinh ctia Quy ché nay va phéap lual. _



-

8.2.

(d)

Dién 9:

9.1,

: Quyeni}

va trach nhi€m ciia thanh viem Ban Quan Tri

Thanh viéi cuia Ban Quan Tri hoat doéng theo s phan cong cua Ban Quan Tri, co nghia

vu chap hanh moi quyét dinh cua Ban ﬁliﬁn Tri. Thanh vién Ban Quan Tri chiu trach

nhiém c4 nhén khi khong tudn thi quyet r1lnh ctia Ban Quéan Tri, khi ra quyét dinh hodc

can thi€p vao hoa.tf dong vugt qua quyén ]:\an cua minh.
’ ]

Ngoai céac trétc?1 nhiém néu trén, cac thanh [vién cia Ban Quan Tri con ¢o cac quyen han

va trach nhiém sau day: i
! t

Quyeéen tham gia, thao ludn va biéu quyét c;i{: van dé tai cac phién hop ctia Ban Quan Tri;

Theo doi, d()n!‘d@c danh gia hoat dong o lm ] hn Cin Ho dé gop v kién xay dung chién
: il
lugc, sach luge phat trién Khu Can Ho;
] H
Co tinh thin Uach nhiém cao frong viée lhm* hién quyén han ctiia minh ciing nhu cic

nhiém vu dum‘ Truong Ban Quan Tri uy r|11y<‘n

Cac quyén va 'tré,(:‘h nhiém kbac theo quy dmh cua phap luat va Noi Quy Khu Can H9.

Cugc hop cua Ban Quan Tri

Ban Quan Tri co thé hop dinh ky hodc hél w1huon Cudc hop dau tién ctia Ban Quan Tri

s& duge tb chilc tmng vong muoi (10) nga y sau khi duge Hoi Nghi Nha Chung Cu bau ra
hop 1&. Sau do, cac cudce hop dinh ky ca B nn Ouan Tri ¢6 thé duge td chite tai thei diém

va dia diém dd da'sd thanh vién quyrl (huh
\ 1

Ban Quan Tri do Truong Ban Quan Tri triéu tap khi xét thay can thiét,
nhung moi quy phai hop it nhat mot lan.

Cudc hop cua

| i
. G : STERER R i e o . ; 5
Truomg Ban Quan Tri phai trigu (8p hop Ban Quan Tri khi cd mot trong cdc trudng hop
1 1

sau day: j

(a)

Tluougb an Quan Tri xé€t théy mn ||ll<‘l phai tridu tip dé giai quyét cac vin dé

phat th tr ong Khu Cén H0;
|

by

(b) Co dé Jbghi cua (cac) Pho Ban Onan| Tri;

(c) Co dé i‘lghi cta it phit 1/2 thanh vi@;h Ban Ouan Tri;
) |

(d) Cac tn"rémg hop khac theo quy dinb cua phap luat.

|
92 l B E LA : Tt ! = :
Dé nghi phai duoe 18p thanh vin ban, U'on‘;r d6 néu 1o muc dich, van dé can thao luan va

quyet dinh 1huoc 1ham qnyc‘n cua Ban f)nnn (R

Truong Ban Quau Tri phai tri€u tap hop Lan Quan Tri trong thoi han 05 ngay lam vigc,
ké tur ngay nhan dugc d& nghi quy dinh |m Pidu 9.3 tén day. Truong hop Trudong Ban
khong triéu tap hop Ban Quan Tri theo a8 np]n thi Truong Ban Quan Tri phai chiu trach
nhiém vé nhung thiét hai co lién guan; u;mm A& nghi co quyén thay thé Ban Quan Tri

tridu tap hop Ban Quan Tri. )~
: \



9.5

916

9

918.

(a)
(b)
(c)
(d)

959

910,

0 et

Truéng Ban Quan Tri hoiic npum trigu tp hop Ban Quan T11 phai giri thong bao

moi

hop cham nhét 03 ngay lam viée n ude ngay hop. T hong bfio mm hop phai x4c dmh cu

thé thoi gian va dia diém hop, (hpuu& trinh, cde van dé thao luan va quyét dinh. Kem

theo théng bao mai hop phai cé tai liéu su dung tai cude hog va phiéu biéu quye

thanh vién. t |

Théng bao moi hop duoc ewi b u] 3 bua dién, fax, thu dign tu
nhung phai bao dam dén duoc dm chi lién lac

dang ky tai cong ty. :

i )
1 cua
i

\

hodc phuong tién Lhac

cua ting thanh vién Ban Quan Tri duoc

Cude hop Ban Quan Tri duge 'tifimlnan]n lkhi ¢6 tir ba phan fur (374) t6ng sb thanh vién troy

Ién dy hop. Truong hop cude hop duoc iga thp theo quy dmh

thanh vién du hop theo quy dinh t]u duge wigu tap lan thi hai tlong thoi han 07 ngay,

tr ngay du dinh hop 1dn thir nhét. lmong hop nay,

l
mot nira s6 thanh vién Ban Quan Tjrg du hop. f

Thanh vién Ban Quan Tri duoc cm la tham du va biéu quyét tai

hop sau day:
Tham du va biéu quyét true 1iép tai cude hop;

Uy quyén cho ngudi khic dén dy l'f'@lz) theo cfuy dinh tai Diéu 10

Tham du va biéu quyét théng qua l';tf()i nghi tewe tuyén hodc hinh thic tuong tu khac:

Gui phiéu bieu quyét dén cudc l](_)pjﬂl'long;; qua thw, fax, thu dién .

|

Truong hop giii phiéu biéu quyel\(lcu cudc hop thong qua thu

.8 dudi day;

khoan nay khéng du sé

ké

cudc h()p du(_)c tién hanh, néu cq hon

I
|
|

1 cudc hop trong 'trL;['r()'ng

|
i
|
2e
|

|

phiéu biéu quyét phal

dung trong phong bi kin va phai rhm( chuyén dén Tr uong Ban Quan Tri chdm nhat l‘m@t

gio trude khi khai mac. Phidu bmu quyét chi duoe ma trusic
nhiing nguoi dy hop. I ]
i
Thanh vién phai tham dy day du (‘cu( cude

sw chig kién cua tat ca

hop cuia Ban Quan T11 Thanh vién duog uy

|
quyén cho nguoi khac du hop néu clum cla sb thanh vién Ban Quan Trj chap thuan. i
il

\
Thanh vién Ban Quén Tri duge
Qudn Tri khac tham du cude hop. lmng nuoug hop nay, Thanh v

mot phiéu biéu quyét ctia minh va

\
quyét dinh ctia Ban Quén Tri theo hmh thnc nay s€ duoc thong

ban trén co s s6 nguoi 1a thanh vie“ Ban Quan Tri tham gla]hop

1. Ban Quén Tri ¢6 thé mei chuyér

Cudc hop cua Ban Quan Tri duoc | to cliie tai phong
Khu Can H$ hozc dia didm khac tu;ng

hop cua Vi
chy an. Bién ban hop Ban|

lai trude tit ca cac Ihanh Vién rhauu Su phién hop va duoc tat ca

I
ppm tham dw cude hop khi can thiét.

uyl quyén biang van ban hoa(, emall cho thanh vién Ban

ién dllO’C uy quyen SP cé

quyét cla thanh vién Uy quyén. Ce’lc

qua theo nguyen tac | \qua

|
cling nhu Gy quyén hOp

|
an Phong Ban Quan Ly

Quan Tri phal dugc doc
cac thanh vién tham| gia

ky. Chu toa cude h(_)p va thur ky pllar chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuce cua

M 5 A o e I o g eny ~
bién ban hop Ban Quan Tri va duge/luu bt tai Vin Phong Ban Q

i
i

14\

uan Ly Khu Can Hol s
|



}
| |
B'iéu 10: Thong‘qu‘l cac quyét dinh va nghi quydt ciia Ban Quan Tri
: 1. Cac quyét dinh cta Ban Quan Tri dugc lhon;' qua bang hinb thiic biéu quyét hodc bo
phiéu theo quy chP hoat dong cua Ban UHH{) Tri, dugce 18p thanh bién ban, ¢6 chit ky ctia
’ thu ky cude hop, « chc thanh vién Ban quan, iu du hop va cd déng diu cta Ban Quan Trij
khi ¢ con daL Truong hop ty 18 biéu f|uyu tAn thanh dat 50% sé thanh vién Ban Quan
Tri thi két qua cuox cung duoge xac dinh llmo hidu quyét ctia Trudng Bao hoiic Pho Ban

chi tri cude hOp (néu ving Truong Ban), itU trdng hop quy dinh tai Didu 10.2 va Pidu
10.3 dudai dayw ‘

| | ‘
10.2.  CAc dé xuét qa‘u d.ly chi duge thong qua l‘]n 6 10i thiéu 75% tong s thanh vién cta Ban

| Quan Tri tan t]ﬂaﬂh

pa—y

|

| (a) P& xudt t thay d6i don vi quan ly vnu,lmnh
: (b) Quyét Jilmll lua chon don vi thure hi_r‘:".‘n bao fri;
| |
(c) pé xuat thay dbi gia dich vu quan lx van hanh nha chung cu;
(d) Cac de XUAt, yéu ciu ciia Ban Qu m” Tri d6i voi Chi Déu Tu rong qua trinh quan

il
ly, st d_L_m g nha chung cu; !
‘ ? I

f (e) Cac tru;'émg hop khac do Hai Nghi I\T,h.r‘.u. Chung Cu quyét dinh.

150.3. Truong hop B;m Quan Tri quyét dinh viée lmo i1 phén s& hitu chung ctia ca Khu Cian Ho
! thi phai duoc 100% thanh vién Ban Ouin Fll dong y. Truong hgp chi bao tri phén sé hitu
i chung cua mot hode mot s6 Toa nha nonp IKha Can HO thi phm dugc Trudng Ban va
i 100% s6 111511111 vién Ban Quan Tri la dai d]cn ctia mdt hode mot s6 toa nha do dong v, trir
\

trrong hop cd qthanh vién vang mat vi ly flwbni kha khang.

10.4. Trong truong hop Ban Quan Trj hodc toan ho cac thanh vién ctia Toa nha c6 d& xuét,

kién nghi, yeu cAu vé cdng tac guan ly, van hanb va cdc vAn dé lién quan dén mdi Toa
\

nha, thi cac de xudt, kién nghi yéu ciu do phéai duoc su 100% thanb vién Ban Quan Tri
{l

l
| . <A T $q ey r A r A
} dai dién cho TPa nha do dong y thong qua,

10.5. Vige biéu quyPt thong qua ké hoach, kinl |)hl/n 1an sach bao (i duge thuc hién theo Quy

- chéquanly, Sll dung Qu¥ bao tri duge Hbj Nglu Nba Chung Cu thong qua.
|

10.6. Ban Quan I“u’ cOthé thong qua cac ']Hynl dinb thude tham qnyen cua minh bang hinh

thirc 14y ¥ kle}n bang vin ban, email. Tri lih tu, thn tue lay ¥ kién bang van ban, email

A

duoc thue l'ueh ki ¢6 it nhét 02 thanh VIF’U Bau Quan Tri tg Jén yéu cau Jay v kién cua
cac thanh Vleﬂ Chc quyét dinh cia Ban 1)11'11) Tri theo hinb thic nay s& duge théng qua

| (heo nguyén lclc durm quy dinh Picd 10. I dén 10.4 trén day.
E “

10.7.  Céc quyét din h wa Ban Quan Tri dugc bdll hanh dua trén cac ndi dung bién ban hop Ban
‘ Quan Tri honu lwl qua ldy y kién biing viin ban, email ctia cac thanh vién Ban Quan Tri

va phai dugc no gtii cho tirng thanh vién Ban Quéan Tri hoge nguoi dugc uy quyén bing

; van ban emdll ciia ho mdt cach sGm nhél "‘u (hé nhung khéng mudn hon 03 (ba) ngay ké ;-

| 115 . ,

i o ¥ o g
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Picu 11: Mién nhi€m, bai mién thiuh vida Ban Quin Tri hqi_lc bii mién Ban Quéin Tri

IRE

(a)
(b)

(c)

1l

(a)

(b)
(c)

(d)

(a)

(b)

(c)

b2

N

tir khi duge ngudi cubi cung ky t:voug s0 céc thanh vién tham gia phién hop Ban Quan

Tri. s%

|

Viéc mién nhiém thanh vién Ban Oudn Tri duoc thuc hiénikhii c6 mdt trong cac trudng
& il ! ! |

hop sau day:

Thanh vién Ban Quan Tri thoi 'tharh gia hodc xin mi€n nhiém;

Thanh vién Ban Quan Tri khong ¢ q o la Cha S Hitu Can Ho hoac phan dién tich Ikhac
trong nha chung cu; ' |

Thanh vién Ban Quén Tri chnyé( di noi khac, khéng sinh song thudng xuyén tai ‘Ixhu
can ho (tror thanh vién dai dién ¢ ho‘( ni Daa Tw).

Viéc bai mién toan bo Ban Quidn f v, hoac thanh vién Ban Quan Tri dwoe thyc hién khi

c¢6 dé nghi cia trén 50% thanh vnm Baa Quéan Tri hodic dé nghl cia trén 50% dai |dién

Chut 8¢ Hitu Can 6 trong cac tr uong hop sau day:

Ban Quan Tri khong bao cdo két (]lla hoat ddng cho Hoi Nghl Nha Chung Cu theo quy
dinh cta phép luat vé nha ¢

Ban Quan Tri khong hoat dong sa Lﬂkl'li duoc bau;

Thanh vién Ban Quan Tri vi p[mm‘ nghiém tcong Quy ché hoat déng hodc Quy ché thu
chi tai chinh cua Ban Quén Tri: ‘

Thanh vién Ban Quan Tri khong 11mm gla cac hoat dong cia Ban Quan Tri uong 03

thang lién tiép hozc khéng tham dy t5i thidu 30% téng sb céc cuoc hop cia Ban Quan Tri
1
trong 01 nam. |

Viéc bau lai thanh vién Ban Quén 'lh'j duoce thue hién nhu sau:

Truomg hop bau thay thé Ban Qui m Tri hodc bau thay thé Tluong Ban Quén Tri thi phal
t6 chire Hoi Nghi Nha Chung Cu bat thudng dé quyét dinh theo | quy dinh tai Thong m )
02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 07 ' nam 2016 cua Bo nuoug BQ Xay dung;

Trudng hop bau thanh vién Ban Qﬁén Tri khdng thude dbi tion ig quy dinh tai Diéu 1 1.3
(a) trén ddy thi Ban Quan Tri dé dﬁ‘l' nguoi thay thé va gii mn y kién cua cac dai chen
Chu S6 Hiru Can Ho cua toa nha co thanh vién Ban Quan Tyj can thay thé; néu duoro t6i
thiéu 50% dai dién Chu S& Hiia au HS da nhan ban giao ;cua toa nha nay hoic co sb
lugng it hon theo quyét dinh cia Hm Nghi Nha Chung Cu ddng ‘y thi nguai duoc dé mat
duge cong nhén 14 thanh vién BamQum Tr1; trudng hop khong c6 dt sb ngudi dongj y

theo quy dinh tai Diém nay thi phm hop HOt Nghi Nha ChunglCLr bét thuong cuia ‘I’oa
nha nay dé bau ngudi thay thé:

‘: ‘ ‘
Truong hgp mién nhiém hoiic biii m‘ ién Phé Ban Quan Tri la dai hen ctia Chi Pau Tu thi

N
S

N

p

\\

Chit Dau Tu ¢6 thé chi dinh anum l\ha(/ dai dién cho minh tham gia Ban Quan Tri tl'lay o

1% 1



|
i
|

thé thanh vién uPn nhiém bang cich g 1lmn bao cho Ban Quan Tri vé viéc thay doi
I
nguoi dai dlen)va nguoi do sé duong nhlrn (1nu< thay thé vio vi tri ciia thanh vién cii vio

ngay Truong B’m nhéan duge thong bao r‘lm \Chi PAu Tu;
|
Trong truong hop‘ Trudng Ban, Pha ]muup Ban tr chiric hodic bi mién nhiém, bai nhiém

ma Hoi Nghi Nha 'Chung Cu chua thé 15 ¢ hur bau lai Truong Ban, Pho Trudng Ban thay
thé theo quy dmh cua phap ludt thi Ban ﬂnfm Tri s& t& chic hop dé biu mot trong cac
thanh vién Ban Quan Tri tam thdr dam 5)han vi tri Quyén Trudng Ban, Quyén Pho
Trudng Ban Ouén Tri. Thanh vién duoc biu Jam Quyén Truéng Ban Quan Tri, Quyén

Pho Trudn Ban( uan Tri phai duoe (rén >O” thanh vién Ban Quan Tudon
g gy.

i?iéu 12.: Siwra (h‘u, lm sung Quy ché

12.1.
12.2.

12.3.

Quy ché nay (‘ Jiiéu luc ké tir ngay dioc Hai Nghi Nha Chung Cu théng qua cho dén
khi c6 quyét dmh 'stra ddi, bd sung (hay lh(‘ cua Hoi Nghi Nha Chung Cu hodc theo quy
dinh cua phap | luaf ‘

| f

{ ‘n FORIE I A A Ap A 1A A ~
Trong qua trinh t.l‘iu.‘c hién, Ban Quan Tri ¢ the dé xuat st ddi, bd sung, thay thé nhiing
quy dinh cta Quy ch€ nay cho phichop véi hoat dong trong timg giai doan va trinh Hoi

Nghi Nha Chung Cu thuong nién hoic bat l_ihu.ttlﬂ'tg thong qua.
|

Trong truong hop cac qui dinh cua Noi C)uy hodc quy dinh cta phap ludt lién quan dén
Ban Quan Tn thay ddi thi Quy ché nay ¢ ung s& phai duge sta d6i, bd sung tuong ting

cho phu hop vm cac thay ddi trong Nai Onv hoiic quy dinh cua phap Juat.

D& xuht vé sua d(n bd sung, thay thé cAc (|ny dinh ctia Quy ché nay s&€ dugc Ban Quan
Tri tong hop, xem xét truge khi lay v kién c na cidc Chu S¢ Hitu Cian Ho va trinh 1én Hoi
Nghi Nha Chung Cu théng qua hodc (héng qua bang hinh thiic Jiy ¥ kién bing van ban
cua cac Chu So Huu Can Ho.

Thanh vién Ban Quan Tri va cac bén co l]Fll quan chiu trach nhiém thi hanh Quy Ché
|

nay. -
Quy ché 11;.‘w,da duge Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua va c¢d hidu luc tir ngay
21/04/2019./. | |

o

S~

16.3)
LSS
|



