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QUY CHE THU, CHI TAI CHINH CUA
BAN QUAN TRI CUM NHA CHUNG CU KHU CAN HQ VINHOMES GARDENIA

Can cu:
- Cac quy dinh cua phap ludt hién hanh cé lién quan;
- Noi quy quan Iy va sit dung Khu Can H$ Vinhomes Gardenia,

Piéu 1. Pinh nghia va dién giai

Trong Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quan Tri Cym Nha chung cu Khu Cin hd Vinhomes

Gardenia (gdm 03 Toa: Al, A2, A3) (“Nha Chung Cvw”) tai dia chi Him Nghi, Phudng Ciu

Dién, Quén Nam Tur Liém, Ha Nbi (“Quy Ché”) nay, trir khi duge dinh nghia khac di, cac tir/tir

viét hoa s& c¢6 nghia nhu dinh nghia trong Noi quy quan ly st dung Khu Cin H6 Vinhomes

Gardenia (“N¢i Quy”) dang c6 hiéu luc, bao gdm céc ban sira ddi, bd sung tuy timg thoi ky.

Di¢u 2. Pham vi diéu chinh va d6i twong 4p dung

2.1.  Quy Ché niy quy dinh v& thu, chi tai chinh cta Ban Quéan Tri Cum Nha chung cu Khu
Céan hd Vinhomes Gardenia (“Ban Quan Tri”).

2.2, Déi tugng 4p dung Céc thanh vién Ban Quan tri, t8 chitc va c4 nhan lién quan chiu sy
diéu chinh ctia Quy Ché nay.

Pi¢u 3. Muyc dich ciia viéc ban hanh Quy Ché

3.1 Dam bao quyén va lgi ich hgp phap ctia Cac Chu S¢ Hitu Céin Ho va Cac Cha Sé& Hitu
Khac;

3.2 Dam bdo tinh c6ng khai, minh bach, hiéu qua va tuén tha quy dinh phéap luat hién hanh
trong viéc thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri.

Diéu 4. Nguyén tic thu, chi tai chinh ciia Ban Quan Tri

4.1 Cac khoan dong gop ctia Cac Chu S¢ Hitu Céan HY va Cac Cha S¢ Hitu Khac phai duge
Ban Quén Trj quan 1y, stt dung dting muc dich, tiét kiém, hiéu qua, hop phép; nham phuc
vu cho Nha Chung Cu ludn dugc van hanh binh thudng, an toan, xanh, sach, dep, vi
quyén loi ctia da sé Cac Chii S& Hitu Cin Ho va Cac Chu Sé Hitu Khéc.

4.2 Céc khoan thu, chi phai c6 hoé don, chimg tir dy du, hop 18 va hop phap theo quy dinh.

Picu 5. Céc Khoan Thu do Ban Quén Tri quan ly

5.1 Kinh phi bao tri ctia Qu§ Bao Tri Khu Cin Ho duoc thu tir cc ngudn sau ddy: )~
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5.1.1 2% Gia Ban Can Ho (chua bao gdm thué gia tri gia ting nhung d& bao gdm gia tri quyén
sit dung dét) do cdc Chu S& Hitu Cin Ho ctia mbi Toa Nha dong gép ban dau theo quy
dinh ctia Hop Pdng Mua Ban Cin Ho di ky véi Chi Pau Tu/Bén Ban (“Khoan Thu
Ban Piu”); |

5.1.2 Toan b tién 1ai phat sinh tir viée gii Khoan Thu Ban Piu tai ngan hang;

5.1.3 Kinh phi bdo tri do cdc Chu S¢ Hitu Can Ho va/hodc Chi S¢ Hitu Khac déng thém trong
trudmg hop kinh phi bao tri néu tai Piéu 5.1.1 va Didu 5.1.2 & trén khong du chi tra chi
phi bao tri. Mirc thu va thoi gian thu cu thé s& duge thong qua tai Hoi Nghi Nha Chung
Cu theo nguyén tic mirc déng gbp duge xéc dinh theo ty 18 twong tng v6i phan dién tich
s6 hitu riéng ctia mbi Cha S& Hitu Can Ho so vé6i tong dién tich sé hitu riéng cua cac
Chu So Hitu Cén Ho trong Khu Cén Ho,

5.1.4 Kinh phi bdo tri do cac Chu S& Hitu Can Ho va/hodc Chu So Hitu Khac dong gbp trong
truong hop cac Cac Hang Myc Béo Tri bét budc phai bao tri, bdo dudng, sira chita, thay
thé do 18i ctia Chit S& Hivu Cin Ho va/hodc Chu S¢ Hitu Khac d6 gay ra;

5.1.5 Khoan tién thu duge do thanh Ly c4c thiét b cfi, héng khi duge thay thé bang thiét b
mai,

5.1.6 Céc khoan tién khac (néu c6) duge quy dinh 13 rang tai Quy Ché nay va/hodic Noi Quy s&
duge stt dung lam kinh phi béo tri pht hgp voi quy dinh cia phép luat.

5.2 Phi Quan Ly Van Hanh Khu Can H$ dugc thu tir cac nguén sau day:

5.2.1 Do cac Chu S& Hitu Can Ho va/hodc Cha S¢ Hitu Khac dong hang thang hoac theo dinh
ky (bao gdém ca trudng hop dd nhan ban giao cin ho, dién tich khac trong nha chung cu
ma chua st dung) (“Kinh phi”). Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hi
Nghi Nha Chung Cu 14n dau quyét dinh va duoc H6i Nghi Nha Chung Cu xem xét didu
chinh hing nim hodc tiy vao tinh hinh cy thé;

5.2.2 Toan bd tién 14i phat sinh tir viée giri Kinh phi tai ngdn hang;

5.2.3 Céc khoan tién khac (néu c6) dugc quy dinh 13 rang tai Quy Ché nay va/hodc Noi Quy sé
dugc st dyng lam Phi Quén Ly Van Hanh Khu Can HO phu hgp véi quy dinh ctia phap

luat.
Piéu 6. Tai khoan do Ban Quan Tri quan ly.
6.1. Quy Bdo Tri Nha Chung Cw
a. Tén Tai Khoan: BAN QUAN TRI TOA [...] - VINHOMES GARDENIA.

b. Chu Tai Khoan va viéc quan ly Qu§ Bao Tri Nha Chung Cu s€ dugce thuc hién viée
quan 1y theo quy dinh tai Quy ché Quén Iy va str dung Qu§ Béo Tri Nha Chung Cu.

6.2.  Phi Quan Ly Vian Hanh Khu Ciin H}
a. Tén Tai khoan: BAN QUAN TRI CUM NHA CHUNG CU VINHOMES 7.
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GARDENIA.

b. Ban Quan Tri m& 01 tai khoan tién g Qu§ Van Hanh Quéan Ly Khu Can Ho cho
Cum Nha Chung Cu. '
c¢. Cht tai khoan: Do Truéng Ban Quan Tri va tit ca cac Phé Ban Quéan Tri dung tén.

Piéu 7. Mikc thu lao ciia thanh vién Ban Quan Tri va cac chi phi hoat ddng ciia Ban Quan
Tri.

7.1 Mtre thu lao cta cac thanh vién Ban Quan Tri nha chung cu do cc chi s& hitu, nguoi st
dung nha chung cu déng gbép theo quyét dinh ctia hdi nghi nha chung cu. Pé lam 13,
trong sudt thoi gian Cht PAu Tu 4p dung chinh sach tri 4n phi dich vu, mirc phu cip
trach nhi€m va chi phi hanh chinh cua cac thanh vién Ban Quéan Tri s& duwgc Hoi Nghi
Nha Chung Cu quyét dinh trén co s¢ han mirc do Cong Ty Quéan Ly dé xuét.

7.2 Ban Quan Tri xdy dung phuong 4n chi tra thi lao cho thanh vién Ban Quan Tri dé Hoi
Nghi Nha Chung Cu thong qua.

7.3 Céc chi phi khac phuc vu hoat dong ctia Ban Quén Tri: Vin phong phim, may tinh, ban
ghé, nude ubng sé chi theo thuc t&, ¢é chig tir hop 1y va phai dam bao tiét kiém tbi da,
hiéu qua, céng khai va minh bach.

Piéu 8. Quan Iy tai chinh

8.1. Qu§ Bao Tri Nha Chung Cur s& dugc thuc hién viéc quan 1y theo quy dinh tai Quy ché
Quan ly va st dung Qu¥ Bao Tri Nha Chung Cu.

8.2.  Phi Quan Ly Van Hanh Khu Céan H$ s&€ dugc st dung dé thanh toan céc khoan sau day:
+ Thanh toan phi quan ly vén hanh theo ndi dung trong hgp ddng dich vu quéan ly vin
hanh nha chung cu dugc ky két gitta Ban Quan Tri va Cong Ty Quén Ly;
+ Chi phi dién, nude tai Cac Phan Dién Tich va Thiét B Thudc S& Hiru Chung (twong
{mg véi phan chi phi dugc phan bd cho Nha Chung Cu);
+ Chi phi lwong, phu c4p trach nhiém va phi quan Iy hanh chinh (néu ¢6) cho Ban Quan
Tri; '
+ Bao hiém chay n, bao hiém trach nhiém céng cong cho Cac Phin Dién Tich va Thiét
Bi Thudc S& Hitu Chung (twong tmg véi phan chi phi dugc phan bd cho Nha Chung
Cu) (khong tinh bao hiém danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi Khu Vuc S& Hitu
Riéng);
+ Chi phi cho dich vu phong chay chita chay;
+ Chi phi kiém soat cén tring va cc dong vat giy hai (chucf)t, bo, gian, mbi...);
+ Céc loai chi phi khac theo thoa thuén tai Hop Pdng Mua Bén va phép luit.

8.3. Viéc thuc hién chi Phi Quan Ly Van Hanh Khu Can H0 phai dam béao va tuin thu cac =

- nguyén téc sau day:
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+ Phi Quan Ly Van Hanh Khu Cin Hb s& dugc thu chi va hach toan chung cho cum
Nha Chung Cu;

+ Phi Quan Ly Vén Hanh s& duoc trich d8 bdo dudng, stra chita, thay thé Céc Hang
Muc Béo Tri phuc vu cho cdng tac van hanh hang ngay, ¢6 gia tri dudi 500.000 déng
va khau hao duéi 6 thang.

8.4. Viée quéan ly va str dung, ghi chép, quan 1y s6 sach, héa don chimg tlr thu, chi tai chinh
ctia Phi Quan Ly Van Hanh Khu Can H$ s€ tudn theo quy dinh tai Hop ddng dich vu
quan 1y van hanh Nha chung cu di ky két gitta Ban Quan Tri va Cong Ty Quan Ly tai
timg thoi diém.

Pi¢u 9. Xir Iy vi pham

Thanh vién thude Ban Quéan Tri, Cong Ty Quéan Ly néu c6 hanh vi vi pham cic quy dinh cla

Quy ché tai chinh nay; ¢é cac hanh vi chi tiéu sai myc dich, chiém dung kinh phi hodc c6 sai
pham trong ghi chép, quan 1y sb sach hoa don, chimg tir thu, chi tai chinh thi tuy theo muc do vi
pham s& bi xem xét, xi Iy theo quy dinh ctia Phap ludt va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cua minh gy ra. Ngudi sai pham phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xi 1y vi pham
clia co quan, td chire ¢6 thdm quyén.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

12.1  Quy Ché nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir thoi diém duge Hoi Nghi Nha Chung Cur lan déu

thong qua vao ngay 21/04/2019.

12.2  Céc thanh vién Ban Quan Tri va cac ca nhan co lién quan phai thye hién nghiém tic Quy
Ché nay.

12.3 Trong qué trinh hoat dong, cac thanh vién Ban Quan Tri, cac chu s& hitu can ho c6 quyén
phan 4nh nhitng vin dé phat sinh d& Ban Quan Tri xem xét, tdng hop dé xuit Hoi nghi
nha chung cu stra dbi, bd sung cho phi hop thye t8./. 1/~




